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Quartiere fiir alle weiterbauen




—> Mehr als 350 Siedlungen in Berlin, gebaut zwischen 1949 und 1992
—> Uber 500.000 Wohnungen, gleichmaRig verteiltim gesamten Stadtgebiet

—> 85% der Wohnungen in kommunaler oder genossenschaftlicher Hand
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QUARTIERE FUR ALLE WEITERBAUEN

Die Entwicklung Berlins in den letzten zehn Jahren hat die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt extrem verscharft. Die Bevélkerung wird weiterhin wachsen und bis
2030 miissen wir 194.000 neue Wohnungen bauen, vor allem bezahlbaren Wohn-
raum. Gleichzeitig gibt es kaum noch ,unkomplizierte“ Standorte, die sich fiir
den konfliktfreien Neubau von Wohnraum eignen.

Eine wesentliche Maxime der Berliner Stadtentwicklung ist das Gemeinwohl. Wir
wollen, dass die Stadt fiir alle bezahlbar bleibt, die Menschen an der Entwicklung
der Stadt teilhaben kénnen und gleichzeitig die Auswirkungen auf die Umwelt so
gering wie moglich sind.

Berlin steckt also in einem echten Dilemma. Auf der einen Seite wollen wir Berlin
so erhalten wie es ist - mit all seinen Freirdumen und Platz fiir Kreativitat. Auf der
anderen Seite brauchen wir bezahlbaren Wohnraum in einer Stadt, die pro Jahr
um die Gréle einer Kleinstadt wachst. In dieser Situation gibt es keine einfache
Losung. Daher wird mit einer Vielzahl an MaRnahmen der bestehende Wohn-
raum geschiitzt und neuer bezahlbarer Wohnraum geschaffen.

Ein zentraler Baustein des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2030 ist der Weiter-
bau der Siedlungen aus den 1950er bis 1990er Jahren. Diese Siedlungen sind oft
locker bebaut, gut angebunden und tiberwiegend im Eigentum von landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaften oder von Genossenschaften. Hier kann gemein-
wohlorientierter Wohnungsbau neu geschaffen werden.

Um die unterschiedlichen Interessen in einem Vorhaben zu vereinen, sind trans-
parente Prozesse zur Beteiligung notwendig. Neben aktuellen und zukiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern miissen zum Beispiel auch Vereine, Unterneh-
men und andere Akteure eine Stimme haben.

Die gemeinwohlorientierte Weiterentwicklung stadtischer Siedlungen ist eine
wichtige Zukunftsaufgabe fiir die Berliner Stadtentwicklung. Diese Broschiire
stellt anhand gelungener Beispiele die Rahmenbedingungen und den Mehrwert
dar, um Impulse fiir die fachliche und politische Diskussion zu geben.

Wenn alle Beteiligten ihre Verantwortung fiir die Entwicklung der Stadt anneh-
men und konstruktiv zusammenarbeiten, wird es uns gelingen, Berlin im Sinne
des Gemeinwohls weiterzuentwickeln.

Ihre Katrin Lompscher
Senatorin fiir Stadtentwicklung und Wohnen
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Platz fiir mehr Kiez?
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Z L M W E ,TE R — Verdichtung als Vernichter von Natur- und Erholungsfldchen.
BAU VO N OUART C R E N Neubau als Produkt entfesselter Mérkte.
=

Gentrifizierung und Verdrangung sind das Resultat von Bauprojekten.

Weiterbau ist eine Belastung fiir die bestehende Infrastruktur.

Verdichtung verdrangt kulturelle Freiraume.

Bauen belastet Bewohnerinnen und Bewohner.

Veranderung als Herausforderung fiir die Stadtpolitik.

Modernisierung und Neubau verteuern die bestehenden Wohnungen.

Stadtentwicklung wird ohne Biirgerinnen und Biirger gemacht.

Weiterbau als unnétige Verdichtung der Innenstadt.



Trotz Neubauten kann oft die Qualitat der vorhandenen Griinfldchen er-
hoht werden, wie z.B. im ,Quartier Schmid“ | Seite 53. Es geht nicht um
Verdichtung um jeden Preis. In fast allen Quartieren gibt es wenig oder
schlecht genutzte Flachen.

Investorinnen und Investoren sind vor allem stadtische Gesellschaften
und Genossenschaften, die dem Ziel des Gemeinwohls verpflichtet sind.
Sie sind enorm wichtig, um mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Im
Projekt in der HauptstraRe | Seite 73 wurden beispielsweise 50% Sozial-
wohnungen gebaut.

Stadtische Gesellschaften und Genossenschaften stehen fiir gemein-
wohlorientiertes Wohnen. Die bestehenden Mieterinnen und Mieter sol-
len auch weiterhin in ihren Quartieren leben kénnen und werden nicht
verdrangt.

Die Erweiterung sozialer Infrastruktur ist notwendig, wenn ein Quartier
wdchst. Wie das Projekt ,,Gropiusstadt Ost“ | Seite 69 zeigt, kénnen Inves-
titionen zu einer besseren Versorgung mit Kita- und Schulplatzen fiihren.

In vielen Fallen konnen neue Moglichkeiten fiir kulturelle Angebote ge-
schaffen werden, z.B. durch das neue Nachbarschaftszentrum im Projekt
»,Wohnen am Turm* | Seite 59.

Baumalknahmen sind ohne Frage belastend. Den kurzfristigen Nachteilen
stehen allerdings klare Gewinne in der Wohnqualitat auch fiir die derzei-
tigen Bewohnerinnen und Bewohner gegentiber.

Stadtpolitik muss die Interessen der Gesamtstadt im Blick haben und zwi-
schen verschiedenen Interessengruppen fiir gute Kompromisse sorgen.

Durch intelligente Lésungen und gezielte Férderprogramme kann Moder-
nisierung ohne wesentliche Erhohung der Warmmieten gelingen, z.B. im
»Quartier Mariengriin® | Seite 75. Gesamtstddtisch betrachtet entlastet
Neubau den Wohnungsmarkt und die Bestandsmieten.

Beteiligung zahlreicher Akteure ist zentraler Bestandteil des Weiterbaus
von Quartieren. Wie das Projekt in der Franz-Kliihs-StraRe | Seite 77 zeigt,
kann dies konstruktiv gelingen, wenn allen Beteiligten klar ist, welcher
Entscheidungsspielraum besteht.

Neue Quartiere sind ebenfalls Teil der MaRnahmen fiir mehr bezahlbaren
Wohnraum in Berlin. Um die fehlenden Wohnungen zu schaffen braucht
Berlin jedoch beides: den Weiterbau in der Stadt wie auch den Neubau an
ihren Randern.

[UM WEITER-

BAU VON QUARTIEREN.



194.000 Wohnungen

werden bis 2030 zusdtzlich gebraucht. BaUIandpreise
B E R L I N E R explodieren
{ Seit 2008 haben sich die
Bodenpreise teilweise mehr

DILEMMA

HERAUSFORDERUNGEN DER WA(HSENDEN STADT ... jdhrlich um (

Berlin . eine Kleinstadt und '
Y 4

wichst ... der Boom geht weiter.
e Kaum noch Platz

Es gibt immer weniger Fldchen,
wo man ,.einfach“ bauen kann.

ﬂ' U| sTOPPT DEN
.| #MIETEN-

DRINGEND
GESUCHT




|. Berliner Dilemma

Ein klares Ziel

STADTENTWICKLUNG VON UND FUR BERLIN

Berlin hat das klar formulierte Ziel, die Stadt im Sinne des Gemeinwohls weiter-

zuentwickeln, d.h. konkret:

Stadt fiir alle

Soziale Gerechtigkeit heiRt, dass Berlin fiir
alle lebenswert und bezahlbar ist.

Nachhaltige Stadt

Das Wachstum der Stadt soll méglichst keine
negativen Auswirkungen auf die Umwelt haben.

27

%

Daher wird mit einer Vielzahl an MaRnahmen versucht, bezahlbaren Wohnraum
in der Stadt zu schiitzen und neu zu schaffen. Der Weiterbau bestehender Quar-
tiere ist hierbei ein wichtiger, aber nicht der einzige Baustein.

Mietpreisregulierung | | Neue Stadtquartiere

Aktive
Liegenschaftspolitik

Stddtebauférderung

Zweck-
entfremdungsverbot

Stadt von allen

Alle sollen sich in transparenten
Planungsprozessen einbringen kénnen.

20

7

Quartiere
weiterbauen
Bestehenden | Neuen

Wohnraum | Wohnraum Wohnungsbau-
schiitzen | bauen férderung

Milieuschutz

Landeseigener & genossen-
schaftlicher Wohnungsbau

Re-Kommunalisierung

vereinbarungen

Berliner Modell der koopera-
- tiven Baulandentwicklung
Kooperations- |
Fiir weitere Erlduterungen siehe auch Glossar ab Seite 78.
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|. Berliner Dilemma

Vier gute Griinde
ARGUMENTE FUR DEN WEIERBAU VON QUARTIEREN

Bestehende Quartiere weiterzubauen ist eine wichtige stadtplanerische Strategie
fiir Berlin. Die wichtigsten Vorteile im Uberblick:

22

Dauer: Meistens schneller

In bestehenden Siedlungen kann in der Regel deutlich schneller neuer
Wohnraum geschaffen werden, da vielfach kein Bebauungsplan benotigt
wird und die ErschlieRung der Grundstiicke einfacher ist.

Kosten: Deutlich giinstiger

Der Weiterbau von Siedlungen ist im Vergleich zur Entwicklung neuer
Quartiere giinstiger, da keine Baugrundstiicke gekauft und verkehrlich
erschlossen werden miissen. Die stddtische Infrastruktur, wie 6ffentlicher
Nahverkehr ist auch schon weitgehend vorhanden.

Umwelt: Wesentlich schonender
Der Weiterbau verbraucht weniger Ressourcen, verringert Pendlerverkehr
und der Verbrauch von Fldchen am Stadtrand wird reduziert.

Nachbarschaft: Fiir alle besser

Neben neuem Wohnraum bietet der Weiterbau auch die Chance, beste-
hende stddtebauliche Defizite auszugleichen. So profitieren Bewohnerin-
nen und Bewohner durch bessere Infrastruktur und neue Angebote, z.B.
barrierefreie Wohnungen oder ein neugestaltetes Wohnumfeld.

GESAMTKOSTEN DAUER

ERSCHLIESSUNG UND BAU PLANUNG UND UMSETZUNG

< O

< O

GEMEINWOHL-
ORIENTIERTER
NEUBAU

|
G
N

Bestehende Quartiere weiterbauen

_|_

\

Quartiere neu bauen
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WELCHE MOGLICHKEITEN ES GIBT, QUARTIERE WEITERZUBAUEN

/

Hier war schon immer ein Haus

vorgesehen. Platz fiir eine Kita

und Wohnungen.

Z

Das Haus kann mit barrierefreien
Wohnungen und speziellen Grund-
rissen fiir Familien und Senioren
erweitert werden.

<

Wenn die Autos in einer Quartiers-
garage stehen, kann der Spielplatz
doppelt so grol werden.

Wenn die Liicke zur Strale
geschlossen wird, ist es in der
ganzen Siedlung deutlich ruhiger.

Statt einer, kénnten hier bald
zwei Tramlinien halten.

ya

' In der ganzen Siedlung kénnen
a neue Bdume gepflanzt werden
und hier kdnnte ein Nachbar-
O ﬂ schaftsgarten entstehen.
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Zusammen mit den zus&tzlichen
Stockwerken kann das Haus auch

einen Aufzug erhalten.

Dieser Platz ist total ungenutzt und :I
A bietet Platz fiir ein Nachbarschafts- —— |
NACHBARSCHAFTSTREFF) ~ zentrum und einen Supermarkt. .
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1. Berliner Moglichkeiten

AUSWAHL GEEIGNETER QUARTIERE

Im Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 werden konkrete Quartiere aufgelistet,
die Potenzial fiir zus&tzlichen Wohnraum haben.

Es handelt sich dabei um Siedlungen aus den 1950er bis 1990er Jahren. Diese
finden sich in allen Teilen der Stadt und bieten oft gute Voraussetzungen fiir die
Schaffung zusétzlichen und bezahlbaren Wohnraums (siehe Seite 3).

Die Siedlungen wurden in einem Prozess mit Senat, Bezirken und Wohnungsge-

sellschaften ausgewahlt. Die Auswahl der Schwerpunkte wurde nach den folgen-
den Kriterien getroffen:

26

Stiddtebau mit Luft

Viele Quartiere zeichnen sich durch eine lockere Bebauung aus. Die Freifldchen
werden aktuell meist nicht als Park oder Spielplatz genutzt, sondern z.B. als be-
tonierte Parkplatze oder wenig genutzte Griinflachen, die sinnvoller genutzt wer-
den konnen.

Gute Anbindung

Viele Quartiere aus dieser Zeit haben eine giinstige Lage mit gut ausgebauter
Infrastruktur und Anbindung mit Bus und Bahn.

,Einfache“ Besitzverhiltnisse

H&ufig sind die Quartiere im Eigentum landeseigener Wohnungsunternehmen
oder Genossenschaften. Dies erméglicht es bedarfsgerecht bezahlbare Wohnun-
gen zu bauen.

27



| /G\/rOEesPot

GEEIGNETE QUARTIERE (M

I <
ll %
1
_
AY
Ay .
,»'A‘ ..... Lo \
’ ~§~~ . A .
ZiekowstraRe : d N i A %
> e ——— : - P < ol
I Stiftsweg/KavalierstralRe BE Neu-Hohenschonhausen N n-
. ¢ _‘- ~ - A R v ‘ ! - . §
are® 2 ’ Rz L= L i P \
; ~ )

%/ A:v”" A , " < \ o : -
Schillerhhe/Afrikanisches Viertel ‘ r 7 _ % ’ - N / 5

N " /e \}5' N\ '
HeIIersdor .:«:1. . }

.

R i
T 7/ X
[Friedrichshain-West [

\ /| { ," N
) Friedrichsfelde Siid NIRAR _/ )
/4<\ v ) N N / 6 ‘

: VAN \c:ane: Strate

1
P .

. J
ManteuffelstraRe/Alboinstrale { (\

\'l ~ Q) b
L% (Oberschaneweide i '
N5 B el . v{

<

A =

Eisenacher StralRe

/ 7

\ ya | R

[N / ~L A\ @A \ A

P ’~ X //( ’ N\ R|ns|benstra[§ roplusstadt Nrd/Sudwes Wendenschloss/Kietzer Feld
\\ ) ) ~

~.

o

i
. . ) ﬁ\ >

1 _7 S N
Hildburghauser StraRe/Luckeweg |8 9 3 W
\.‘ —d-r/ / 7 \s ‘\ .\ - -
4 . “s\ PN \‘ Le=="
1
o )

John-Loce-StraBe |

ey g
=~

) . ’ ‘ 5 0 } k‘










1. Berliner Moglichkeiten

Unterm Strich positiv
VORTEILE FUR AKTUELLE BEWOHNERINNEN UND BEWOHNER

Der Weiterbau von Quartieren hat das iibergeordnete Ziel, mehr Menschen be-
zahlbares Wohnen in der Stadt zu ermdéglichen. Die Investitionen bringen aber
auch die groRe Chance mit sich, bestehende Hauser und Infrastruktur so zu ver-
bessern, dass auch die aktuellen Bewohnerinnen und Bewohner in hohem MaRe
profitieren.

Kurzfristig Belastung

Baumalnahmen sind fiir Betroffene nicht einfach. Ldrm, Dreck und eventuell so-
gar notwendige tempordre Umziige wahrend eines Um- oder Neubaus stellen
nicht zu unterschdtzende Belastungen dar.

Langfristig groRer Gewinn

Umso wichtiger ist es, die Quartiere so weiterzubauen, dass sich die Wohnquali-
tat fur alle verbessert. Es gibt zahlreiche positive Beispiele dafiir, dass dies ge-
lingen kann, einige davon zeigen wir ab Seite 46.

34

auch nicht.“

,,Der Aufzug ist schon nicht
tibel und der neue Park

,,Ab jetzt stehen Bauwagen
auf unseren Parkplatzen.“

,Hallelujah, die
Bagger sind weg!“

,Hort denn dieser Krach
niemals auf?“

35



1. Berliner Moglichkeiten

\|/ [A=> -~
Bessere Hauser

*-i-ﬁ-
A VAG
Bestehende Hauser konnen instandgesetzt, ergdnzt und baulich verschénert * QOD
werden. Der Einbau von Aufziigen kann geférdert werden und durch intelligen- 5 D4
g;; ! %c v
> >

te Losungen kann auch energetische Sanierung so gestaltet werden, dass die
BESSERE ENERGIEEFFITIENT HOHERER KOMFORT

Warmmiete nicht erheblich steigt.
Besseres Wohnangebot —— Y
I o]
Durch einen gezielten Weiterbau bestehender Quartiere kann eine hohere Viel- % : EDE —
falt an Wohnungstypen geschaffen werden. Durch den Neubau barrierefreier gH
Wohnungen zum Beispiel kénnen Bewohnerinnen und Bewohner auch im Alter in = ™ EU | ﬁg
F @) —

ihrer Nachbarschaft wohnen bleiben.

7,

—> Siehe z.B. ,,Wohnpark Mariendorf“ | Seite 63 NEUE AUHUGE

—> Siehe z.B. ,,Wohnen am Turm“ | Seite 59 BARRIEREFREI SENIORENGERECHT FLEXIBLE GRUNDRISSE
Besseres Umfeld
Der gelungene Weiterbau eines Quartiers verbessert die Infrastruktur und Ver- @
sorgung. Eine neue Kita, schone Griinanlagen, ein Nachbarschaftstreff oder eine T
bessere Verkehrsanbindung schaffen so ein lebenswerteres und vielfaltigeres
Umfeld. — “
—> Siehe z.B. ,,Wuhlebogen® | Seite 57 MEHR Km.\.— BESSERE NEUGESTAUHE
& SCHULPLATIE VERKEHRSANBINDUNG ERHOLUNGSFLACHEN
36 3



WIE DER WEITERBAU EINES QUARTIERS KONKRET ABLAUFT

Potenzialanalyse Anforderungen beteiligter Akteure auf

Der Bezirk/der Senat priift all- und informiert iiber das kommende

gemein das Potenzial bestimmter E::;tggﬁiivﬂﬁhnrﬁ:'\/ Z8 ‘::;m:'in Bebauungsplan partizipativ entwickeln

Fléchen fiir den Wohnungsbau. ' Lk Der Bezirk schafft rechtliche Grund-
\ ) lagen fiir neue Bebauung. Hierfiir ist

START

Abstimmung mit den Akteuren
Der Bezirk nimmt die unterschiedlichen

Friihe Beteiligung

Vor den ersten Planungen kdnnen Biirgerin-
nen und Biirger schon eingebunden werden.
Die konkrete Art der Beteiligung kann viele
Formen haben, siehe Seite 42-43.

die Beteiligung von Biirgerinnen und
Biirgern vorgeschrieben.

Umplanungen

Nach Diskussionen mit Ausschiissen
der BW konnen Neuplanungen not-
wendig sein.

Baurecht nach §34 Baugesetzbuch

Bei Bebauung im unbeplanten Innen-
bereich nach §34 BauGB ist kein neuer
Bebauungsplan notwendig.

|
< (it 7
Bau
Umsetzung der abgestimmten Planung

TH e durch die Wohnungsbaugesellschaften
= und Baufirmen.
Gelebte soziale Nachbarschaft
RPN A

Bebauungsplan verabschieden

Nach Abwé&gung und Priifung aller Kommen-
tare und Einwénde werden konkrete Ent-
scheidungsvorschldge vom Bezirk entwickelt
und letztlich ein Bebauungsplan zur Be-
schlussfassung der BV vorgelegt.



3. Berliner Weg

BETEILIGTE UND [HRE ROLLEN IM PROZESS

Senat | Abgeordnetenhaus
—> beschliel$t StEP Wohnen 2030

Senatsverwaltungen (z.B. SenStadtWohn, SenUVK)
—> iibergeordnete Studien
(z.B. Erstellung StEP Wohnen)
—> Ausfiihrung Senatsbeschliisse

Fachdmter der Bezirke (z.B. Stadtentwicklungsamt)

—> Erstellung Bebauungsplan
—> Genehmigung §34 BauGB

S
$ Architektinnen und Architekten |
< Planerinnen und Planer | Baufirmen
—> Ausfiihrende fiir Wohnungsunternehmen,

Bezirke, Senatsverwaltungen

Bezirksamt (BA)
—> Aufstellungsbeschluss sowie
Festsetzung Bebauungsplan

Bezirksverordnetenversammlung (BVV)

—> Beschluss Bebauungsplan

Ausschiisse
—> Information und Beratung
der BVV und des BA

%
3
- (% Genossenschaften
I ~ 03233 f{ —> kleine und groRe
] = [%957% Wohnungsbau-
BES(HL/E[SEN B = ;;/ 1] genossenschaften
/
e
BAUEN
Bestehende Quartiere weiterbauen
Stddtische Wohnungsbaugesellschaften
degewo, GESOBAU, GEWOBAG,
= p HOWOGE, STADT UND LAND, WBM
S
=
(S}
= Mieterrite

————

—> Stellungnahme zu Bauvorhaben

interessierte Offentlichkeit

kiinftige Nutzerinnen und Nutzer

40

Mieterinnen und Mieter | Nachbarschaft

41



3. Berliner Weg

GEMEINSAME VERANTWORTUNG

Die Beteiligung von Birgerinnen und Biirgern am Planungsprozess ist zentra-
ler Bestandteil des Weiterbauens von Quartieren. Alle Beteiligten haben die ge-
meinsame Verantwortung, auch zukiinftig bezahlbaren Wohnraum fiir alle zu
ermoglichen. Auch deshalb wurden ,Leitlinien fiir Beteiligung von Biirgerinnen
und Biirgern an der Stadtentwicklung erarbeitet, um gute Lésungen fiir Projekte
und Prozesse der rdumlichen Stadtentwicklung zu finden. Die Verdichtung von
Quartieren ist dafiir ein Anwendungsfall.

Die Barrieren fiir Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern sollen niedrig sein
und sie sollen selbst Beteiligungsprozesse anstolRen kénnen. Generell gilt, dass
moglichst viele unterschiedliche Gruppen beteiligt werden sollen, also z.B. aktu-
elle und zukiinftig dort lebende Biirgerinnen und Biirger und solche aus anderen
Quartieren, Vertreterinnen und Vertreter aus Politik, Verwaltung, Wirtschaft und
organisierter Zivilgesellschaft. Fiir diesen Prozess miissen friihzeitig finanzielle
und personelle Ressourcen eingeplant werden.

Biirgerinnen und Biirgern wird klar kommuniziert, welche Stufe der Beteiligung
gewdhlt wurde: Wird lediglich informiert und konsultiert oder kann der Planungs-
prozess aktiv mitgestaltet werden? Deshalb ist es von Vorteil, wenn friihzeitig
und verstandlich der Ablauf fiir alle klar und transparent ist, friihzeitig beginnt
und alle relevanten Informationen frei zuganglich sind.

Fiir alle Beteiligten gilt ein respektvoller und wertschatzender Umgang miteinan-
der. Dazu gehort eine verbindliche und nachvollziehbare Riickmeldung zu den Er-
gebnissen der Beteiligung. Was wurde in die Planung aufgenommen? Was konnte
nicht umgesetzt werden und warum?

42

Stufen der Beteiligung und Beispiele bewdhrter Formen

—

Information

<>

Mitwirkung

C

Mitentscheidung

Entscheidung

7

wWwWw.

=y,

STANDORTKONFERENT

v

DIALOGVERFAHREN

Q

STANDORTKONTEPT

= =
WEBSITE

AUSSTELLUNG
WETTBEWERBE & GUTACHTEN

ESPRE(HSTUNDE

Pigmiis

STADTEBAUWERKSTATT

FREIRAUMENTWICKLUNG
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3. Berliner Weg

Fordern und fordern
RETAHLBAREN WOHNRAUM GETIELT UNTERSTUTZEN

Fordermoglichkeiten

EU, Bund, Land und Férderbanken bieten zahlreiche Méglichkeiten, den Weiter-
bau von Quartieren zu férdern. Meist geschieht dies durch vergiinstigte oder zins-
lose Darlehen und Zuschiisse. Mit Hilfe von finanziellen Férderungen ist es mog-
lich, ohne einen Anstieg der Warmmieten bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Die Forderprogramme lassen sich in folgende Gruppen einteilen:

= Stéddtebauforderung, die die Stadtteile beim strukturellen Wandel unter-
stuitzt und inhaltliche Schwerpunkte auf Themen wie ,Lebendige Zentren®,
,Sozialer Zusammenhalt“ oder ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung®
legt.

= Wohnungsbauférderung, die den Neubau von Wohnungen unterstiitzt.

= Modernisierungsférderung, bei der z.B. die energetische Sanierung oder der
Umbau zu barrierefreien Wohnungen gefsrdert wird.

= Férderung gemeinschaftlicher Eigentumsformen, z.B. die gezielte Forderung
von Genossenschaften.

Bedingungen

Die Fordergelder der Wohnraumfsrderung sind an bestimmte Bedingungen ge-
kniipft, es werden Mietpreisbindungen und eine bestimmte Art der Belegung, z.B.
durch Haushalte mit Wohnberechtigungsschein, definiert.

a4

Wohnungsbau

Ausgew%ihlte F6rderprogramme Der Neubau von Wohnungen wird mit zins-

Modernisierung

Es gibt verschiedene Programme
zur energetischen oder altersge-
rechten Modernisierung, z.B. mit
zinsgiinstigen Darlehen.

H|H| BB

Aufzug
Es gibt spezielle Programme zur

Férderung des Einbaus von Auf-
ziigen.

losen Darlehen und Zuschiissen unterstiitzt.
Hierfiir muss das Gebdude bestimmte An-
forderungen an WohnungsgréRen, Hohe der
Mieten und die Belegung erfiillen.

Kita

Es gibt spezifische Férderungen fiir
bildungsnahe Einrichtungen, z.B. das
Programm ,,Bildung im Quartier®.

KITA

T
=5

Genossenschaften

Neubau und Bestandserwerb durch
Genossenschaften konnen mit zins-
losen Darlehen unterstiitzt werden.
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Adresse: Strausberger StralRe | Friedrichshain-Kreuzberg
Eigentum: WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Architektur: S&P Sahlmann Planungsgesellschaft fiir Bauwesen mbH
Bauzeit: 2016-2018

Das Neubauvorhaben liegt nordlich des Strausberger Platzes, unweit vom Volks-
park Friedrichshain. Das Gebdude wurde behutsam an ein Bestandsgeb&ude an-
geschlossen und das Grundstiick so sinnvoll weiterentwickelt. Die Hélfte aller
Wohneinheiten werden offentlich geférdert und vergitinstigt vermietet.

ERGT\NZUNGSBAU Der Neubau fiigt sich in die Umgebung ein und wird behutsam
an ein Bestandsgeb&ude angebaut.

AURENANLAGEN bie neu gestalteten AulRen- und Freiflachen sind auch den Be-
wohnerinnen und Bewohnern aus den umliegenden Geb&uden zugdnglich.

[M ZEITPLAN Konzentrierte Durchfiihrung aufgrund guter Zusammenarbeit mit
den Genehmigungsbhehorden und schnelle Vollvermietung.

< 50

i WOHNEINHEITEN
NEUGESTALTETE Smﬂ'm o CO
ERHOLUNGSHA(HEN gefordert SO A)
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Adresse: CautiusstraRe | Spandau
Eigentum: Charlottenburger Baugenossenschaft eG
Architektur: R. Lichtl, Architektur- und Ingenieurbtiro GmbH
Bauzeit: 2014 -2015

Auf einem jahrelang leerstehenden und verwilderten Grundstiick entstanden
tiber 30 neue Wohnungen fiir Jung und Alt. Ein groRzuigiger Garten- und Spiel-
platzbereich sowie ein Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Terrasse erfiillen die
Anforderung an modernes, genossenschaftliches Wohnen.

MOBIL alle Wohnungen sind barrierefrei erschlossen. Dazu kommen Stellplatze
fiir Rollatoren, Kinderwagen, Fahrréder und Autos.

AW R AN N

MEHRGENERATIONENHAUS burch ein breites Angebot an unterschiedlichen Woh-
nungstypen werden Menschen in allen Lebensphasen erreicht.

ENERGETISCH 0ber Geothermie und Warmertickgewinnug werden nachhaltige
Energiewerte erzielt und die Betriebkosten gesenkt.

@Q m WOHNSEI%EHEN

—— ALLE GENERATIONEN GEMEINSCHAFTS—
BARRIEREFREI RAUM
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Gemeinsam entwickelt

Projekt: »Quartier Schmid® | SchmidstraRe | Mitte
Eigentum: WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Architektur: Dahm Architekten + Ingenieure

Bauzeit: 2015-2017

Das Quartier Schmid liegt in ruhiger, aber zentraler Lage in der Luisenstadt in
Mitte. In sechs fiinfgeschossigen Geb&uden sind 128 Wohnungen untergebracht,
wovon mehr als ein Drittel geférdert sind. Alle Wohnungen sind barrierefrei ge-
staltet und verfuigen tiber Balkone und Terrassen.

ZUGT\NGUCHKHT Eine ehemals verwilderte, umz&dunte Griinfldche ist nun fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner des gesamten Umfelds zug&nglich.

KOMPROMISS 1m Beteiligungsverfahren wurde ein stddtebauliches Konzept ent-
wickelt, welches lokale, kommunale und Bauherren-Interessen berticksichtigt.

STELLPLATZE Tiefgaragen und Stellpldtze an der StraRe entlasten die ange-
spannte Parkraumsituation in der Luisenstadt.

Qp 128

NEUGESTALTETE BETEILIGUNG o 5
CRHOLUNGSFLACHEN e 349
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Projekt: JForster Karree“ | Forster StralRe | Marzahn-Hellersdorf
Eigentum: STADT & LAND Wohnbauten-Gesellschaft mbH
Architektur: Kondor Wessels Bouw Berlin GmbH mit con-tura Architekten

+ Ingenieure GmbH
Bauzeit: 2018-2020

Auf einem brachliegenden Grundstiick an der Forster StraRe entsteht ein Quar-
tier mit hohem Anteil 6ffentlich geférderter Wohnungen. Das Projekt am Stadt-
rand ist eine bereichernde Erweiterung der Umgebung mit viel Griin.

BEGRUNUNG Ein griiner Innenhof mit zwei Spielpldtzen und begriinte Dacher
tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

GUNSTIGER WOHNRAUM pie Halfte der Wohnungen wird nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen des Landes Berlin gebaut und fiir Anfangsmieten
in Hohe von 6,50 Euro nettokalt pro Quadratmeter vermietet.

INFORMATION purch die frithzeitige und sensible Information der Nachbarschaft

konnte Akzptanz geschaffen werden.

) WOHNEINHEITEN
NEUGESTALTEE ﬁgﬁ'ﬁﬂﬁﬁﬁ o T o
ERHOLUNGSHA(HEN gefordert SO A)
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Passgenaues Angebot

Projekt: »Wuhlebogen® | Hoernlestr./Kaulsdorfer Str. | Treptow-Képenick
Eigentum: Wohnungsbaugenossenschaft ,,Kopenick Nord“ eG
Architektur: Sypereck Architekten

Bauzeit: 2012-2013

Im Mehrfamilienhaus Wuhlebogen wird die Genossenschaftsidee gelebt. Hier
wohnen Menschen unterschiedlicher Generationen zusammen und finden in den
unterschiedlichsten Wohnungstypen fir alle die richtige Wohnlosung.

MEHRWERT FUR ALLE Eine Kita, eine Arztpraxis und ein Ladengeschaft bieten
einiges fiir die unmittelbare Nachbarschaft.

MEHRGENERATIONENHAUS  burch vielféltige Wohnungstypen werden Ziel-

gruppen unterschiedlichen Alters erreicht.

WUNSCHE DER MITGLIEDER per Wuhlebogen wurde gemél den Bedarfen und
Bediirfnissen der Genossenschaftsmitglieder entwickelt.

Dan A3

MLE GENERATONEN S TWERSE—
NEUE ANGEBOTE DEMENT-W'S D EINHEITEN
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Nachbarschaft am Turm

Projekt: »Wohnen am Turm® | Wormbacher Weg | Steglitz-Zehlendorf
Eigentum: Mérkische Scholle Wohnungsunternehmen eG

Architektur: IBT.PAN Ingenieur- und Sachverstandigengesellschaft mbH
Bauzeit: 2018-2021

In der Gartenstadt Lichterfelde Siid, einem Gesamtensemble aus den 1930er und
1960er Jahren, wurde der Bestand energetisch modernisiert und durch insge-
samt 100 neue Wohnungen aufgestockt bzw. verdichtet. Nun entstehen sieben
Neubauten. Im Mittelpunkt: ein markanter runder Wohnturm.

NEUE ANGEROTE pie Genossenschaftsmitglieder erhalten zugéngliche AuRen-
anlagen, einen Nachbarschaftstreff und ein Vor-Ort-Biiro.

MEHRGENERATIONENHAUS In den Neubauten werden kiinftig Genossenschafts-
mitglieder aus allen Generationen zusammenleben.

SEN\ORENGERECHT Eine Demenz-WG sowie eine Tagespflegeeinrichtung ma-

chen aus den Neubauten ein seniorengerechtes Projekt.

@ fg m Je/] WOHNEINHEITEN

ALLE GENERATIONEN DEMENT-WG /I
T NACHBAR—
NEUE ANGEBOTE UND TAGESPFLEGE SCHAFTSTRERF
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Adresse: Rolandstralte | Pankow
Eigentum: GESOBAU AG
Architektur: Winking Froh Architekten
Bauzeit: 2015-2017

In der Rolandstralte entstanden anstelle eines Garagenhofs fiinf Hguser mit 52
Wohneinheiten, wovon mehr als ein Drittel vergiinstigt vermietet werden. Das
Projekt tiberzeugt durch seine gelungene Ergdnzung der bestehenden Siedlung,
attraktive Freiflachen und Stellplétze fiir verschiedene Fortbewegungsmittel.

SH\DTEMU Die fiinf Hauser bilden eine stddtebauliche Einheit, offene und hoch-
wertig gestaltete AuRenlagen laden zum Verweilen ein.

GRUNDRISSE Experimentelle und zugleich familienfreundliche Grundrisse in allen
Wohneinheiten.

STELLPLNZE In der Rolandstralte wurden Parkmoglichkeiten geschaffen, fiir
Autos, Roller und Fahrréder.

MODERNE |
GRUNDRISE It 5 2

WOHNEINHEITEN
NEUGESTALTETE o °
ERHOLUNGSHA(HEN mietvergiinstigt 5 5 %)
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Klimafreundlicher Aufbau

Projekt: »Wohnpark Mariendorf“ | Rathausstr. | Tempelhof-Schéneberg
Eigentum: GEWOBAG AG

Architektur: Projekt Plan und Bau K2 GmbH

Bauzeit: 2016-2019

Im Wohnpark Mariendorf wurden tiber 700 Bestandswohnungen energetisch
saniert und durch Dachaufstockungen zusé&tzlicher Wohnraum geschaffen. Die
Sanierungsmalnahmen fiihrten zu einer klimafreundlichen Energiebilanz und
mehr Komfort fiir die Bewohnerinnen und Bewohner.

KLIMASCHUTZ 734 Bestandswohnungen wurden energetisch saniert, wodurch
die Energieeffizienz des Geb&udes steigt und Betriebskosten sinken.

BARR’EREFRHHE” 20 Geb&ude wurden aufgestockt, bis auf ein Gebdude erhielten
alle Hauser Aufziige. Der modernisierte Bestand wird nahezu barrierefrei zugénglich.

BERMUNG Bewohnerinnen und Bewohner wurden in den Prozess mit einbezo-
gen und wahrend der Bestandsmodernisierung betreut und beraten.

N
. e 73
>
= > Neubau
%& Chm—— WOHNEINHEITEN

‘ Ea—
=/ BESSERE 75 4
NEUE AUHUGE ENERG,EEFHZ,ENZ modernisiert
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Projekt: »Holzhybrid“ | Storkower StralRe | Lichtenberg
Eigentum: Berlinovo Grundstiicksentwicklungs GmbH
Architektur: Bauliche Eigenentwicklung der Berlinovo
Bauzeit: 2016-2017

In der Storkower StralRe wurde innerhalb kiirzester Zeit ein Holzhybrid-Geb&dude
mit Apartments fur bis zu 141 Studierende, Gemeinschaftsflachen und Fahrrad-
stellpldtze errichtet. Das Geb&ude ist ein Prototyp fiir kiinftige Projekte, um den
steigenden Bedarf an Studierenden-Apartments zu decken.

SCHNELLE UMSETTUNG pie modulare Bauweise und die Vorfertigung einzelner
Bauteile ermoglichen eine achtmonatige Bauzeit.

HOLZHYBRID pie kombination aus Holz und Stahlbeton fiihrt zu einer einzigarti-
gen Optik und besseren energetischen Werten des Gebadudes.

FLEXIBILITAT pas Gebsude kann zukiinftig auch anders genutzt werden, weil Ein-
zelapartments zu gréReren Wohnungen verbunden werden kénnen.

/l /17Einze|
@ APARTMENTS

BESSERE /l 2
ENERGIEEFFITIENT KURLE BAULET —
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Adresse: Tramper Weg | Reinickendorf

Eigentum: degewo Nord Wohnungsgesellschaft mbH
Architektur: thoma Architekten

Bauzeit: 2017-2019

Im Tramper Weg entstehen neue Mietwohnungen fiir unterschiedliche Zielgrup-
pen, wovon rund die Halfte mit Fordermitteln errichtet werden. Die Gestaltung
der AuRenanlagen orientiert sich am schiitzenswerten Baumbestand und er-
gdnzt einen vorhanden Spielplatz durch neue Spielangebote.

GEMEINSCHAFTSGARTEN 1n einem als Hochbeet angelegten Garten kénnen die
Mieterinnen und Mieter gemeinsam géartnern.

GUNSTIGER WOHNRAUM pas Projekt tragt zur Entlastung der Wohnungsnot bei:
die Halfte der Wohnungen werden vergtinstigt vermietet.

ENERGETISCH Ein guter Energiestandard garantiert CO -Einsparung und senkt die
Betriebs- und Nebenkosten der Wohnungen.

Y

. WOHNEINHEITEN
NEUGESTALTETE %mm o CA o
ERHOLUNGSHA(HEN gefordert 51 A)
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Projekt: »aropiusstadt Ost“ | Fritz-Erler-Allee | Neukdlin
Eigentum: degewo Siid Wohnungsgesellschaft mbH
Architektur: Méckler Architekten, ARGE BFA & BSL

Rasche, Schuhknecht, Thiel degewo bauWerk
Bauzeit: 2014-2019

Auf Grundlage eines Masterplans wird die Gropiusstadt durch Neubauten ergénzt
und so zusétzlicher Wohnraum geschaffen. In bislang vier realisierten Neubauten
entstanden neben neuen Wohnungen auch Gewerbeeinheiten und eine Kita.

NEUE KITA pie Soziale Infrastruktur wird ausgebaut und 60 neue Kitaplatze fiir
hinzugezogene Familien geschaffen.

NAHVERSORGUNG In den Erdgeschossen der Neubauten sind Gewerbeeinheiten,
z.B. ein Backer mit AuRenterrasse, fiir eine bessere Nahversorgung untergebracht.

AKZEPTANT purch frithzeitige Information, Anh6rung und Beteiligung konnte die
Dringlichkeit der Baumalnahmen vermittelt werden.

X 276

BETEILIGUNG
WOHNEINHEITEN
davon 0
NEUE ANGEBOTE 6 GEWERBEEINHEITEN gefordert 21 A)

69




Projekt: »MYRICA® | SebastianstraRe | Mitte
Eigentum: Wohnungsbaugenossenschaft ,,Berolina“ eG
Architektur: Arnold und Gladisch Architekten

Bauzeit: 2012-2014

Auf einem Teilbereich des alten Mauerstreifens entstand innerhalb von zwei
Jahren das genossenschaftliche Neubauquartier MYRICA. Unterschiedliche Woh-
nungstypen und Grundrisse, ausgestattet mit Balkonen, Terrassen und Aufzii-
gen, sprechen Menschen in allen Lebensphasen an.

GESTALTUNG pas Projekt tiberzeugt durch eine ansprechende Architektur sowie
hochwertige und griine AuRenanlagen.

MEHRGENERATIONENHAUS burch ein breites Angebot an unterschiedlichen Woh-
nungstypen werden Menschen in allen Generationen angesprochen.

ENERGETISCH per niedrige Energiebedarf der Wohnungen reduziert den CO -Aus-

toR und senkt die Betriebskosten.

WOHNEINHEITEN

NEUGESTALIETE ALLE GENERATIONEN 8 4 STELLPLATIE
ERHOLUNGSFLACHEN IN TIEFGARAGE
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Ruhige Innenhofe

Adresse: HauptstraRe | Lichtenberg

Eigentum: HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
Architektur: raum[er]schaffen Hanna Scharmach
Bauzeit: 2015-2018

An der HauptstraRe in Lichtenberg, in der Ndhe zur Rummelsburger Bucht, sind
202 neue Wohnungen in Neubauten und Aufstockungen entstanden. Vier Altbau-
ten mit weiteren 111 Wohnungen wurden kernsaniert und mit Neubauten zu einem
Ensemble mit vier familienfreundlichen und larmgeschiitzten Innenhéfen ergénzt.

FAMILIENFREUNDLICH Geschiitzte und begriinte Innenhofe mit Angeboten fiir
Jung und Alt fordern den familienfreundlichen Charakter des Projektes.

BESTANDSERWEITERUNG pas Projekt zeigt, wie Neubauten behutsam in den bauli-
chen Bestand integriert werden kénnen und somit den Verkehrsldarm draulien halten.

SENIOREN=WG Drei WGs fiir Senioren mit einer Rund-um-die-Uhr-Betreuung
schaffen eine generationeniibergreifende Mischung.

}5@2 @jﬂﬁ 202 50%

FAMILIENFREUNDLICH WOHN;:HQES;;\Z gefordert

SCHALLSCHUTT
5 SENIOREN—WG'S modernisiert/l/]/]
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Beteiligte Nachbarschaft

Projekt: »Mariengriin“ | Waldsassener Stralte | Tempelhof-Schéneberg
Eigentum: degewo Siid Wohnungsgesellschaft mbH

Architektur: Christoph Rasche, degewo bauWerk (Neubau)

Bauzeit: 2011-2017

Zwischen 2011 und 2017 wurde das Quartier Mariengriin in Tempelhof moder-
nisiert und durch zwei Neubauten zusatzlicher Wohnraum geschaffen. Im Zuge
der energetischen Instandsetzung des Bestandes wurden die Aullenanlagen in
Abstimmung mit den Bewohnerinnen und Bewohnern neu gestaltet.

BETE,UGUNG Die Mieterinnen und Mieter werden auf verschiedenen Ebenen
einbezogen, z.B. durch Mitbestimmung tiber die Gestaltung der AuRenanlagen.

ENERGETISCH purch die Anpassung an aktuelle Energiestandards kénnen die
Betriebkosten gesenkt und CO,-Emissionen um 70 % reduziert werden.

JUNG UND ALT pie Freifizichen werden mit neuen Angeboten fiir Jung und Alt zu
einem Ort generationentibergreifenden Zusammenlebens.

= 0
= 134 4%

davon gefordert

E— WOHNEINHEITEN
BESSERE ETEILIGUNG
ENERGIEEFH“ENZ B ,U modernisiert 241/]
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Adresse: Franz-Kliihs-StraRe | Friedrichshain Kreuzberg

Eigentum: GEWOBAG WB
Architektur: Generalplaner DMSW Architekten und GKK Architekten BDA
Bauzeit: 2017-2020

In unmittelbarer Nahe zum Halleschen Tor entsteht auf einer ehemaligen Park-
platzflache ein siebengeschossiger Neubau mit 114 Wohneinheiten. Auf dem
riickwartigen Hofbereich wird ein Teil der Stellpldtze erhalten. Die Nachbarschaft
profitiert von schéneren Aullenanlagen und neuen Geschédften.

BETEILIGUNG 1m Beteiligungsprozess geduRerte Wiinsche - belebte Erdgeschoss-
zone und Dachbegriinung - kénnen umgesetzt werden.

EINZELHANDEL 1m Erdgeschoss entstehen mehrere Gewerbeeinheiten mit einem
vielfaltigen Angebot fiir die Nachbarschaft.

SOZIALER WOHNUNGSBAU 50 % der Wohnungen sind 6ffentlich gefordert. Somit
steigt das Angebot an bezahlbaren Wohnungen in der Friedrichstadt.

QO 114

BETEILIGUNG
WOHNEINHEITEN
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NEUE ANGEBOTE 76EWERBEE|NHEITEN gefordert SO %)
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DIE WICHTIGSTEN BEGRIFFE EINFACH ERKLART

Ausschuss (Bezirk)

Ein GroRteil der Arbeit in der Bezirksverordnetenversammlung findet in den Ausschiissen
statt. Sie haben kein selbststéndiges Entscheidungsrecht, jedoch Beratungs- und Kontroll-
funktion innerhalb der Bezirksverwaltung. Die Ausschiisse sind themenbezogene Arbeits-
gruppen (Stadtentwicklung, Natur- und Umweltschutz, Integration etc.) und setzen sich
aus den gewdhlten Mitgliedern der Bezirksverordnetenversammlung sowie fachkundigen
Biirgerdeputierten zusammen.

Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen dient Personen mit eingeschréankter Geh- und Bewegungsfahigkeit,
sowie eingeschranktem Hor- und Sehvermégen. Verschiedene Bauelemente sollen die Mo-
bilitat und Wohnqualitdt der erwdhnten Personengruppen gewédhrleisten. Eine Vielzahl
von Normen (DIN 18024, 18025) und Verordnungen (Berliner Bauordnung) sollen die An-
forderungen an Barrierefreies Bauen in der Praxis sichern und als selbstverstandlichen
Teil der Berliner Baukultur etablieren.

Baugenehmigung

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen bediirfen einer
Baugenehmigung. Dafiir stellen Bauherrinnen oder Bauherren einen Bauantrag, welcher
von der Bauaufsichtsbehorde des Bezirkes, ggf. unter Beteiligung anderer Fachamter, ge-
priift wird.

Bauherrin und Bauherr

Eine Bauherrin oder ein Bauherr ist die bzw. der rechtlich und wirtschaftlich verantwort-
liche Auftraggeberin bzw. Auftraggeber bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben. Sie bzw.
er kann sowohl eine natiirliche als auch eine juristische Person sein.
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Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan fiir Berlin wurde lediglich fiir den Westteil der Stadt aufgestellt. Er
bildet bis heute die Grundlage fiir planungsrechtliche Entscheidungen in den westlichen
Bezirken Berlins, sofern kein neueres Planungsrecht - z.B. durch einen Bebauungsplan -
besteht.

Bauvoranfrage

Bevor eine Bauherrin bzw. ein Bauherr einen Bauantrag stellt, kénnen sie sich im Rahmen
einer Bauvoranfrage bzw. eines Bauvorbescheides vorab einzelne Fragen zu dem geplan-
ten Bauvorhaben rechtsverbindlich von der Bauaufsichtshehérde beantworten lassen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist das verbindliche Instrument der Bauleitplanung fiir ein begrenztes
Gebiet. Er ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Bebauungsplan kann Bau-
rechte schaffen, aber auch aufheben. Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit eines Vorhabens
richtet sich ausschlieRlich nach seinen Festsetzungen. Als qualifizierter Bebauungsplan
muss er mindestens Festsetzungen tiber die Art und das MaR der Baulichen Nutzung, die
tiberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsfldchen enthalten.

Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung regelt den Abschluss von stad-
tebaulichen Vertragen fiir groftere Wohnungsbauvorhaben vor dem Hintergrund der Auf-
stellung neuer Bebauungspldne. Im Rahmen dessen werden Bauherrinnen bzw. Bauherren
dazu verpflichtet, einen Beitrag zu den Kosten fiir soziale und technische Infrastruktur zu
leisten und einen gewissen Anteil an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum
(im Falle der Wohnungsbaugesellschaften 50 %, im Falle privater Bauherrinnen bzw. Bau-
herren 30 %) zu gewédhrleisten.

Besondere Wohnformen

Eine besondere oder alternative Beziehung zwischen Wohnungen und Bewohnerinnen
und Bewohnern, die Ausdruck des gesellschaftlichen Wandels und der Anforderung an
neue Wohnformen sind. Der Begriff beinhaltet unter anderem Gemeinschaftliches Woh-
nen oder Generationeniibergreifendes Wohnen.

79



Glossar

Beteiligung

Unter Beteiligung versteht man die Einbeziehung der Offentlichkeit, Fachdmter und Tré&-
ger offentlicher Belange in laufende Planungen. Das BauGB (Baugesetzbuch) regelt in
mehreren Paragraphen, dass die genannten Akteurinnen und Akteure moglichst friihzei-
tig von Planungen unterrichtet werden und dazu Stellung nehmen kénnen. Bauherrinnen
und Bauherren haben zudem die Moglichkeit, iiber die Gesetzesvorgaben hinaus betrof-
fene Akteurinnen und Akteure in einem selbst gew&hlten Rahmen an ihren Planungen zu
beteiligen.

Bezirksamt

Die Berliner Bezirksverwaltung besteht aus dem jeweiligen Bezirksamt. Dieses setzt sich
aus einer Bezirkshiirgermeisterin bzw. einem Bezirkshiirgermeister und vier Bezirksstadt-
raten zusammen. Es gilt als ,politische Fiihrung®“ des Bezirks und entscheidet tiber alle
Fragen, die nicht im Kompetenzbereich der BVV liegen. Gleichzeitig steht der Begriff Be-
zirksamt auch fiir die gesamte Verwaltungsbehérde eines Bezirkes mit seinen Fachdam-
tern.

Bezirksverordnetenversammlung (BVV)

Die Bezirksverordnetenversammlung ist das ,,Parlament” des jeweiligen Bezirks, besitzt
jedoch nur eingeschrankte parlamentarische Rechte. So hat die BVV zwar nicht die Be-
fugnis, Gesetze zu erlassen, bestimmt jedoch die Grundlagen der Verwaltungspolitik der
Bezirke. Die BVV wahlt die Bezirksbiirgermeisterin bzw. den Bezirksbiirgermeister und die
Bezirksstadtréte. Dariiber hinaus kontrolliert sie die Geschéfte des Bezirksamtes und hat
das Recht, Antrdge und Empfehlungen an das Bezirksamt zu richten und Auskiinfte zu
verlangen.

Energieeffizienz

Beschreibt ein energetisch optimiertes Verhdltnis von Dienstleistungen und Gutern (z.B.
Wohngebdude) zur aufgewendeten Energie. Optimierte Prozesse - z.B. der Bau und der
Betrieb von Wohngebduden - sind in verschiedenen Gesetzen auf Europa-, Bundes- und
Landesebene vorgeschrieben.
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Fachdmter

Die Fachamter sind Teil der jeweiligen Bezirksverwaltungen und haben einen klar definier-
ten Aufgabenbereich. So hat jeder Bezirk etwa ein Stadtentwicklungsamt (0.4.), StraRen-
und Griinflaichenamt oder ein Ordnungsamt. Wie die einzelnen Fachbereiche (Ressorts)
zugeschnitten sind und welcher Bezirksstadtratin oder welchem Bezirksstadtrat sie zu-
geordnet sind, entscheidet das Bezirksamt zu Beginn seiner Amtszeit.

Geforderte Wohnungen

Mit 6ffentlichen Mitteln gebaute Wohnungen, die fiir Mieterinnen und Mieter mit gerin-
gem Einkommen vorbehalten sind (Wohnberechtigungsschein). Diese sind, je nach Finan-
zierungsgrundlage, fiir einen definierten Zeitraum mietpreisgebunden (fester Mietpreis)
und belegungsgebunden (Zielgruppen mit besonderem Wohnbedarf).

Gemeinwohl / Gemeinwohlorientierte Wohnungspolitik

Gemeinwohl bezeichnet das Wohl (das gemeine Beste, den gemeinen Nutzen, die gemeine
Wohlfahrt) einer Gesellschaft. Es ist also ein Gegensatz zu bloRen Einzel- oder Gruppen-
interessen innerhalb einer Gemeinschaft. Im Wohnungsbau bedeutet dies also, dass z.B.
nicht nurim Interesse der Investorin bzw. des Investors gehandelt wird, sondern moglichst
viele soziale und 6kologische Interessen berticksichtigt werden.

Investitionsbank Berlin (IBB)
Als Zentrales Forderinstitut des Landes Berlin vergibt sie u.a. zinsverbilligte Darlehen fiir
Wohnungsneubau, Erwerb sowie fiir Modernisierungs- und Sanierungsmalnahmen.

Kommunale Planungshoheit

Auf dem Prinzip der kommunalen Selbstverwaltung beruhendes Recht der Gemeinden, die
bauliche Gestaltung ihres Gemeindegebietes selbst zu bestimmen. Im Falle Berlins sind
die Bezirke demnach berechtigt, Bebauungsplane in eigener Verantwortung aufzustellen,
diese jedoch aus einem iibergeordneten berlinweiten Flachennutzungsplan abzuleiten. Bei
Projekten von iibergeordneter, stadtpolitischer Bedeutung hat der Senat das Recht die
Planungshoheit an sich zu ziehen.

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)

Forderbank des Bundes und der Lander, die u.a. zinsverbilligte Kredite fiir forderwiirdige
Baumalknahmen (z.B. Einbau von Aufziigen, energetische Modernisierungen, barrierefrei-
er Umbau) gewahrt.
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Mieterbeirat

Mieterbeirdte sind das Sprachrohr von bestimmten Wohnquartieren und existieren in vie-
len Teilen Berlins bereits seit mehreren Jahrzehnten. Sie haben die Aufgabe, bei konkreten
Problemen von Mieterinnen und Mietern innerhalb ihres Quartieres untereinander und
mit der Verwaltung der jeweiligen Wohnungsbaugesellschaft oder Genossenschaft zu ver-
mitteln.

Mieterrat

Das Berliner Wohnungsraumversorgungsgesetz schreibt fest, dass die Arbeit der sechs
landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften von Mieterrdten begleitet werden muss. Die
Mieterrdte wurden erstmals im Jahr 2016 gewahlt und dienen als tibergeordnete Interes-
senvertretung aller Mieterinnen und Mieter. Sie kooperieren mit den Mieterbeirdten und
befassen sich mit Neubau-, Modernisierungs- und Instandsetzungsvorhaben der Woh-
nungsbaugesellschaften und nehmen dazu Stellung.

Offentliche Infrastruktur

Der Begriff Infrastruktur beschreibt allgemein die notwendige Versorgung eines Gebietes
mit technischen Einrichtungen und Systemen, die im Rahmen der 6ffentlichen Daseinsvor-
sorge zur Verfiigung gestellt werden. Es wird grundsétzlich unterschieden zwischen tech-
nischer Infrastruktur (z.B. Energieversorgung, Wasserver- und entsorgung, Miillabfuhr,
Kommunikationsnetze und die verkehrliche ErschlieBung) und soziale Infrastruktur (z.B.
Einrichtungen und Angebote der Bildung, Erziehung, Gesundheit und Kultur).

Paragraph 34 Baugesetzbuch

Die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile, fiir
die kein Bebauungsplan besteht, regelt dieser Paragraph des Baugesetzbuches. Ein Bau-
vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art (Wohnen, Gewerbe etc.) und MaR (Kubatur)
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu iberbauenden Grundstiicksfldche, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Demnach ist z.B. ein Hochhaus innerhalb einer
Einfamilienhaussiedlung nicht zul&ssig.

82

Planungsrecht

Das Bauplanungsrecht ist Teil des 6ffentlichen Baurechts. Das Bauplanungsrecht hat das
Ziel, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Fur die Bebaubarkeit
eines Grundstiicks sind vor allem die planungsrechtlichen Vorschriften maligebend. Be-
bauungsplane regeln die Bebauungen von Grundstticken. Falls diese nicht vorhanden sind,
kommen andere Vorschriften, zum Beispiel der & 34 Baugesetzbuch, zur Anwendung.

Rekommunalisierung

Prozesse, in denen eine Privatisierung zuvor &ffentlich-rechtlicher Kompetenzen und Ver-
mogenswerte riickgdngig gemacht wird und diese erneut in die kommunale Tragerschaft
tibergeben werden. Dazu z&hlt unter anderem der Riickkauf privatisierter Wohnungsbe-
stande der 6ffentlichen Hand.

Senat

Der Senat ist die Landesregierung Berlins und setzt sich aus der Regierenden Biirger-
meisterin beziehungsweise dem Regierenden Biirgermeister und den Senatorinnen und
Senatoren zusammen. Als ausfiihrende Gewalt (Exekutive) ist er fiir die Gestaltung der
Landespolitik zustdndig und steht an der Spitze der Verwaltung.

Wohnberechtigungsschein (WBS)

Der Wohnberechtigungsschein ist eine amtliche Bescheinigung in Deutschland, mit deren
Hilfe eine Mieterin oder ein Mieter nachweisen kann, dass sie oder er berechtigt ist, eine
mit 6ffentlichen Mitteln geforderte Wohnung zu beziehen. Der WBS wird auf Grundlage
von § 5 Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) in Verbindung mit § 27 Abs. 3 bis 5 Wohn-
raumforderungsgesetz (WoFG) ausgestellt.

Wohnungsraumférderung

Ein Instrument des Landes Berlin um sicherzustellen, dass bei steigenden Neubauzahlen
auch ein Anteil von Mietwohnungen fiir Menschen mit niedrigem Einkommen entsteht.
Die Wohnungsraumférderung ist an bestimmte Bedingungen, die sogenannten Woh-
nungsraumférderbestimmungen gekniipft und erfolgt durch zinslose Darlehen, vergeben
durch die IBB.
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Wohnungsbaugenossenschaft

Eine Genossenschaft ist ein Zusammenschluss mehrerer Personen fiir einen bestimmten
Zweck. Wohnungsbaugenossenschaften haben das Ziel, preisgiinstigen und qualitativ an-
sprechenden Wohnraum fur ihre Mitglieder zur Verfiigung zu stellen. Mitglieder erwer-
ben Genossenschaftsanteile und bezahlen ein Nutzungsentgeld. Wohnungen kénnen also
nicht von einzelnen Nutzerinnen und Nutzern gewinnbringend verkauft werden.

Wohnungsbaugesellschaft

In Berlin gibt es sechs landeseigene Wohnungsbaugesellschaften - Gesobau, Degewo, Ge-
wobag, Howoge, Stadt und Land, WBM. Ihr Bestand belduft sich derzeit auf rund 310.000
Wohnungen, was in etwa 15 Prozent aller Wohnungen in Berlin entspricht. In den kom-
menden zehn Jahren soll der Bestand durch Neubau und Ankauf auf 400.000 Wohnungen
erweitert werden. Die Wohnungsbaugesellschaften sind dazu verpflichtet, giinstigen und
preiswerten Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Zweckentfremdung

Beschreibt einen Vorgang, wenn Vermdgen und Giitern einer anderen, nicht dem eigent-
lichem Zweck entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden. Unter Zweckentfremdung fallt
auch die Nutzung von Wohnungen fiir gewerbliche Zwecke (Biiros, Ferienwohnungen).
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