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Liebe Mieter*innen,

wir haben uns fiir Thre Wohnanlage in den kommenden
Jahren einiges vorgenommen. Seit Oktober 2020 sind Sie
Teil unseres Beteiligungsprozesses und hatten die Mog-
lichkeit, die neu entstehenden Freiflichen in Threm Ge-
biet mitzugestalten. Wir bedanken uns, dass Sie sich trotz
der schwierigen Umstdnde und des fehlenden personli-
chen Kontaktes so konstruktiv beteiligt haben. Denn nur
durch Ihre Mitwirkung war es moglich, die Planung nach
den Bediirfnissen der Bewohner*innen auszurichten.

Neben der umfangreichen Neugestaltung der AufSenan-
lagen und der behutsamen Quartierserweiterung durch
Neubauten werden wir in Thren Wohnungen Strang-
sanierungsmafnahmen durchfiihren. Unter anderem
werden wir Thre Bader auf einen modernen Standard
bringen.

In diesem Handbuch haben wir fiir Sie alles Wesentliche
und Wissenswerte rund um die Strangsanierung zusam-
mengestellt.

Wir laden Sie ein, sich mit den Inhalten vertraut zu ma-
chen. Falls weitere Fragen aufkommen, kontaktieren Sie
bitte die genannten Ansprechpartner*innen. Wir hoffen,
dass wir Sie auf diesem Wege bestmoglich durch die Bau-
mafinahme begleiten konnen.

Mit freundlichen Griifsen

GESOBAU AG
i.V. Jonas Eicher i.V. Martin Meinel
(Leiter Kundencenter Investition/Neubau) (Teamleiter Investition)



Im Biiro der Mieter*innen-
beratung in der Hansa-
strae 102 ist neben Ihrem
Ansprechpartner auch

eine Musterausstellung zu
finden. Dort haben Sie die
Mdglichkeit, sich die Fliesen
und Sanitdrobjekte, welche
in Ihrer Wohnung verbaut
werden, bereits vorab anzu-
schauen.

ANSPRECHPARTNER*INNEN

Fir alle Ihre Anliegen rund um die Moder-
nisierungsarbeiten wird Frau Katharina
Rosin Thre Ansprechpartnerin sein.

Kundenbetreuung GESOBAU:
Katharina Rosin
030/4073-1207
katharina.rosin@gesobau.de

Sie erhalten von uns eine Modernisierungsankindi-
gung, in der die Mafinahmen detailliert beschrieben
sind. Zeitnah zum Baubeginn wird in Threr Wohnanla-
ge ein Baubiiro eingerichtet. Dort stehen Ihnen Mitar-
beiter*innen des zustdndigen Planungsbiiros fir Ihre
technischen Fragen zur Verfigung.

BAUBURO SPP:

Hansastrafde 116, 1. OG links

Ansprechpartner*innen:

SPP - Schiittauf und Persike Planungsgesellschaft mbH

Fir unsere Modernisierungsprojekte wird ein sozialver-
traglicher Ablauf gewéhrleistet. Deshalb filhren wir ein
sogenanntes Sozialplanverfahren durch. Vor und wéah-
rend der Modernisierung steht Ihnen die Mieterberatung
Prenzlauer Berg GmbH zur Seite. Das eigentiimerunab-
héngige Unternehmen begleitet, informiert, berdt und
unterstutzt Sie kostenlos als Vermittler zwischen Thnen
und der GESOBAU. Jeder Haushalt hat in einem indivi-
duellen Gesprach die Moglichkeit, alle Themen, die Sie
im Zusammenhang mit der Mafinahme bewegen, anzu-
sprechen. Konkretisiert werden Thre baulichen und so-
zialen Belange anschliefiend schriftlich in einer Moder-
nisierungsvereinbarung. Fir diese Haushaltsgesprdche
nimmt die Mieterberatung zwecks einer Terminverein-



barung Kontakt mit Thnen auf. Sie konnen auflerdem
Mitarbeiter*innen vor Ort im Biiro der Mieterberatung
in der Hansastrafie 102 im Erdgeschoss links antreffen.
Die Mitarbeiter*innen der Mieterberatung Prenzlauer
Berg GmbH werden fir Sie im Beratungsbiiro vor Ort
Sprechzeiten anbieten. Diese werden Thnen zu einem
spateren Zeitpunkt mitgeteilt.

BURO MIETER*INNENBERATUNG:
Hansastrafde 102, EG links
Ansprechpartner*innen:
Mieterberatung Prenzlauer Berg GmbH,
Telefon: 030 65 94 98 70
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BAUMASSNAHMEN

In der Wohnsiedlung rund um die Hansastrafde wird
der Wohnungsbestand um dringend benétigten Wohn-
raum und zahlreiche barrierefreie Wohnungen er-
ganzt. Es entstehen vier Neubauten mit insgesamt
neuen 85 Wohnungen und zwei Gewerbeeinheiten. Im
gleichen Zeitraum finden in den Bestandsgebduden
der Hansastrafse 52-104 und 112-138 Strang- und Teil-
modernisierungsmafnahmen statt. Die Baumaif$nah-
men werden voraussichtlich im Jahr 2024 abgeschlos-
sen sein. Hier bekommen Sie einen Uberblick iiber alle
Mafinahmen.



KENNZAHLEN

WOHNUNGEN
IM NEUBAU

TEILMODERNISIERUNG VON

WOHNUNGEN

CA.12.000 m?

FREIFLACHEN-
GESTALTUNG



BAUMASSNAHMEN

Sie interessieren sich fiir
eine Wohnung im Neubau?
Ca. 6 Monate vor Fertig-
stellung wird auf der Web-
seite ein Registrierungstool
freigeschaltet.

NEUBAU

Es entstehen vier fiinfgeschossige Neubauten mit ins-
gesamt 85 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten. Die
Hélfte der Wohnungen im Neubau wird an Haushalte
mit einem Wohnberechtigungsschein (WBS) zu einer
Nettokaltmiete ab 6,50 €/m? vermietet. Fir Haushalte
ohne WBS werden die freifinanzierten Wohnungen im
Gesamtdurchschnitt fiir eine Nettokaltmiete in Héhe
von ca. 11,67 €/m? angeboten. Alle Neubauten erhalten
Aufziige. 50% der Wohnungen werden barrierefrei
ausgebaut, die restlichen 50% werden barrierearm
sein. Die Neubauten werden voraussichtlich im Jahr
2024 fertiggestellt.

Fiir weitere Informationen besuchen Sie unsere Pro-
jektseite, dort finden Sie unter anderem eine umfang-
reiche FAQ-Liste zu allen Baumafinahmen.

www.gesobau.de/bauen/neubau/
hansastrasse



http://www.gesobau.de/bauen/neubau/hansastrasse

AUSSENANLAGEN

Die grofiziigigen Auflenanlagen in Ihrer Wohnanla-
ge bieten Raum fir unterschiedliche Aktivitdten. Ge-
meinsam mit Thnen sehen wir grofies Potenzial, die
Rédume nutzbarer und erlebbarer zu gestalten. Deshalb
haben wir uns dazu entschieden, insgesamt 12.000 m?
Freiflaichen nach Ihren Winschen und Bediirfnissen
umzugestalten. Konkret bedeutet das, dass neue An-
gebote fiir alle Altersklassen entstehen werden: Sport
und Bewegungsangebote, das Erleben von Natur und
Abenteuern, Gartnern und Kreativsein, Ruhe und Ent-
spannung, barrierefreie Wegeverbindungen, Orte der
Begegnung und zusdtzliche Sitzgelegenheiten. Auch
fur das im Quartier ansassige Familienzentrum wird
es eine kleine Freifldche geben, die flexibel ist und be-
sonders fur kleine Kinder, die unter Betreuung spielen,
ausgelegt ist.
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Haben Sie ein Anliegen,
welches Sie dem Nachbar-
schaftsheirat mitgeben
mochten? In unseren Schau-
kasten - den Beteiligungs-
fenstern - finden Sie ent-
sprechende Kontaktdaten.
Dort sind auch aktuelle
Informationen zum Projekt
zu finden.

BETEILIGUNGSPROZESS

Seit Oktober 2020 findet im Rahmen des Bauvorhabens
ein Beteiligungsverfahren statt. Aufgrund der zu der
Zeit geltenden Coronabeschrdnkungen konnten keine
Informationsveranstaltungen zum Bauvorhaben und
auch keine Vor-Ort-Termine stattfinden. Stattdessen
haben wir ein Video erstellt, um tiber die Gesamtmafs-
nahme und die Mdéglichkeiten der Beteiligung zu in-
formieren. Das Video sowie alle Ergebnisse der Beteili-
gung konnen auf der Projektseite unter www.gesobau.
de/neubau/bauprojekte/hansastrasse eingesehen wer-
den.

Alle Mieter*innen erhielten im weiteren Verlauf des
Verfahrens einen Fragebogen. Thema war die Umge-
staltung und Aufwertung der Freianlagen. Im Ergebnis
wurden zahlreiche Hinweise und Anregungen einge-
reicht und eine der drei vorgestellten Entwurfsvarian-
ten als Priaferenz ausgewdhlt. Zum Thema der Freian-
lagen fand aufSerdem im Méarz 2021 eine Kinder- und
Jugendbeteiligung in Kooperation mit der Georg-Za-
charias-Grundschule statt. Auch hier entstanden tolle
Ideen und Impulse fiir unsere Planung. An dieser Stelle
sprechen wir ein herzliches ,Dankeschén“ besonders
an alle Kinder und Jugendlichen aus, die sich beteiligt
und Beitrige eingereicht haben.

Seit November fanden aufierdem drei Sitzungen des
Nachbarschaftsbeirats statt. An diesen Sitzungen
nehmen besonders engagierte Mieter*innen aus der
Wohnanlage teil, diskutieren und beteiligen sich
konstruktiv. Haben Sie ein Anliegen, welches Sie dem
Nachbarschaftsbeirat mitgeben mochten? In unseren
Schaukéasten — den Beteiligungsfenstern - finden Sie
entsprechende Kontaktdaten. Dort sind auch aktuel-
le Informationen zum Projekt zu finden. Sofern es die
Pandemielage erlaubt, méchten wir Sie Anfang Okto-
ber zu einer Veranstaltung einladen und Ihnen unse-
re Planung in Génze vorstellen. Auch dariber hinaus
bleiben wir mit Ihnen im Dialog und informieren Sie
laufend tiber Besonderheiten im Projekt.

10
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Entwiirfe der Freiflachen-
gestaltung
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MODERNISIERUNG

Im folgenden Abschnitt erhalten Sie umfangreiche In-
formationen rund um die Modernisierungsmafinah-
men an und in Ihrem Wohngebdude und Ihrer Woh-
nung.

Sanierung der Heizanlage

Geplant ist die Erneuerung von einigen Komponenten
der Heizungsanlage. Dazu gehoren alle Installationen
im Keller sowie bei Bedarf notwendige Reparaturarbei-
ten an den Heizungsinstallationen in den Wohnungen.
Als Energietrager wird weiterhin die anliegende Fern-
wéarme verwendet. Die Heizstationen fiir die Gebdude
werden in den bereits bestehenden Heizungsrdumen
im Keller aufgebaut. Fur die optimale Verteilung der
Heizwdrme auf alle Heizkorper wird fir die Gesamt-
anlage ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt, der
dafir sorgt, dass in allen Heizkorpern die gleiche Men-
ge an Warmwasser vorhanden ist. Dadurch, dass kein
Warmetberschuss oder -mangel in einzelnen Heizkor-
pern entsteht, kann Energie eingespart werden. Jeder
Heizkorper wird funkablesbare Heizkostenverteiler
erhalten.

In allen Bddern werden Handtuchheizkdérper montiert.
In den ubrigen Wohnrdumen wurden vor einigen Jah-
ren Heizkorper und Thermostatventile erneuert. Diese
sind funktionstiichtig und bleiben erhalten.

Auch die Heizungssteigeleitungen wurden durch das
zustdndige Planungsbiro auf ihre Funktionsfahigkeit
uberpriift. Dabei stellte sich heraus, dass auch diese
vollkommen funktionstiichtig sind und daher kein
Austausch der Leitungen erforderlich ist. Umfangrei-
che Bauarbeiten an der Heizungsanlage in Ihrer Woh-
nung sind daher nicht notwendig.



Sanierung der Luftungsanlagen

In fensterlosen Badern sind bereits im Bestand Liftungs-
anlagen vorhanden. Diese werden im Zuge der Strang-
sanierung komplett erneuert. In Wohnrdumen, Fluren,
Kammern etc. werden keine Liiftungsanlagen verbaut.

Die Badlifter werden zukinftig automatisch iiber den
Lichttaster gesteuert und werden mit einem verzogerten
Anlauf und einer Nachlaufzeit betrieben. Die Liifter sind
feuchtegesteuert und werden aktiv, sobald die Luftfeuch-
tigkeit im Raum einen Grenzwert iiberschreitet.

Bader mit Fenstern werden konventionell geliiftet und
erhalten keine separate Liiftungsanlage.

13
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Erneuerung der Bader

Wir wissen, dass einige Mieter*innen sich ihre Bade-
zimmer nach persénlichen Wiinschen und Geschmack
eingerichtet haben. Dennoch ist es unser Ziel, im Zuge
der Baumafinahmen einen zeitgeméfien Standard in
allen Wohnungen zu schaffen. Um die Bdder mit einer
einheitlichen Ausstattung herzurichten, werden alle
Sanitdrobjekte sowie Boden- und Wandfliesen erneu-
ert. Zuvor nicht geflieste Badezimmer erhalten neue
Boden- und Wandfliesen.

Alle Bider werden mit einem Waschtisch, einem wand-
hdngenden WC und einer Badewanne ausgestattet.
Falls Sie in Threm Badezimmer zuvor eine Dusche hat-
ten, so erhalten Sie auf eigenen Wunsch statt einer Ba-
dewanne erneut eine Dusche. Wir mochten jedoch da-
rauf hinweisen, dass der Einbau von (zuvor noch nicht
verbauten) Duschen in der Regel nur fir 1- bis 2-Zim-
mer-Wohnungen genehmigt werden kann.

Neben den Sanitdrobjekten und Fliesen werden auch
die Versorgungsleitungen erneuert. Nach Abschluss al-
ler Montagearbeiten werden die Bader selbstverstdand-
lich gestrichen.

14



Strangsanierung in der Kiiche

Zeitgleich mit der Sanierung der Bider findet die Sanie-
rung der Kichenstriange statt. Das bedeutet, dass alle
in den Gebduden vorhandenen Steigleitungen ausge-
tauscht werden.

In der Regel bleiben die Maf3e der Kiichen unverédndert,
sodass vorhandene Kiichenmdbel weiterhin genutzt
werden konnen. Jedoch sind im Ausnahmefall gering-
fligige Anderungen moglich. Wenn dies der Fall sein
sollte, finden wir mit IThnen gemeinsam eine gute Lo-
sung fir Ihre bestehenden Kichenmdobel.

Sanierung der Elektroanlage

Wiéhrend in einigen wenigen Wohnungen die komplette
Elektroanlage (Anschliisse, Leitungen, Steckdosen) er-
neuert werden muss, so ist dies in manchen Wohnungen
nur in Teilen oder gar nicht erforderlich. Wenn zum Bei-
spiel die vorhandenen Stromleitungen fiir die Decken-
leuchten weiterhin zuléssig sind, mussen diese nicht aus-
getauscht werden. Die Verlegung der neuen Leitungen
erfolgt dabei auf Putz im Kanal.

Alle Wohnungen bekommen neue Sicherungskdsten
und werden mit Fehlerstromschutzschaltern und se-
paraten Stromkreisen fir Waschmaschinen und Ge-
schirrspiiler ausgestattet. Dieser Schalter wirkt wie
eine Sicherung. Er hat die Aufgabe, beispielsweise bei
defekten Geréten, die Stromzufuhr innerhalb kiirzes-
ter Zeit zu unterbrechen.

Die Elektroanlage in Bad und Kiiche wird auf einen mo-
dernen Stand gebracht und mit einer zeitgeméafien An-
zahl von Steckdosen ausgestattet.

Weiterhin erhalten alle Wohnungen Multimediakésten
und eine dazugehoérige Multimedianetzdose. Der Multi-
mediakasten, in welchem Sie beispielsweise Ihren Inter-
netrouter verstauen konnen, wird unterhalb des Siche-
rungskastens angeordnet.

15



Multimediaanschluss

Im Zuge der Modernisierung werden Glasfaserleitungen
bis in die Wohnungen verlegt und die Wohnungen ent-
sprechend mit einem Multimediaverteilerschrank aus-
gestattet. Dieser wird im Bereich des Sicherungskastens
angeordnet. Im Multimediaverteilerschrank ist auch der
Platz zum Anschluss des Internetrouters vorgesehen.
Eine neue Antennendose (TV-Anschluss) und eine zusétz-
liche Datendose werden ebenfalls in Threr Wohnung in-
stalliert.

Mit diesen neuen Anschliissen konnen Sie den Fernseh-
empfang weiterhin wie gewohnt erhalten. Mit dem neu-
en Glasfaseranschluss erhalten Sie den neuesten techni-
schen Standard fiir Kabelfernsehen und Internet.

16



Ablauf Sanierung der Elektroanlage

1. Die vorhandene Elektroanlage wird aul3er Betrieb
genommen.

2. Es erfolgt die Demontage der Sicherungskasten
und aller Leitungen, Steckdosen und Lichtschalter
im Bad und an der Klichenwand zum Schacht.

3. AnschlieBend erfolgt die Installation samtlicher
Elemente und das Verlegen der neuen Leitungen
auf Putz.

Wie lange dauern die Sanierungsarbeiten in meiner
Wohnung?

Die Sanierungsarbeiten werden in Ihrer Wohnung
nach ca. 4 Wochen abgeschlossen sein. Wenn in Ihrer
Wohnung die Reparatur oder der Austausch der kom-
pletten Elektroanlage erforderlich ist, werden die
Bauarbeiten in der Wohnung langer dauern. Da die
anstehenden Arbeiten je nach Wohnungsgrofie und er-
forderlichem Umfang unterschiedlich Zeit in Anspruch
nehmen, wird die notwendige Bauzeit mit Thnen indivi-
duell abgestimmt. In der Regel handelt es sich in diesen
Fillen um zusdtzliche eine bis drei Wochen. Das wird
individuell mit Thnen abgestimmt. In Ihrer personli-
chen Modernisierungsankiindigung werden die genau-
en Bauzeiten fiir Ihre Wohnung stehen. Sie konnen sich
darauf verlassen, dass die Einhaltung von Bau- und
Projektzeiten fiir uns grofite Prioritat hat. Trotz dessen
ist bei komplexen Baumafinahmen immer mit Unwéag-
barkeiten zu rechnen. Zum Beispiel sind wir bei der
Strangoffnung darauf angewiesen, dass alle Mieter*in-
nen des Hausaufgangs die Modernisierungsmafinahme
zum angekindigten Zeitpunkt ermoglichen und der
Zutritt sowie die Baufreiheit gewdhrt sind.

17
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In welchem Zeitraum finden die tdglichen Arbeiten statt?

Kernarbeitszeit ist von 07:00 bis 18:00 Uhr. In Ausnah-
meféllen kénnen jedoch kurzzeitig auch Arbeiten aufder-
halb dieser Zeiten und auch am Samstag stattfinden (z. B.
wenn ein kontinuierlicher Bauablauf technisch notwen-
dig ist). Auch weniger gerduschintensive Arbeiten (z.B.
Malerarbeiten) kénnten an Samstagen ausgefiihrt wer-
den. Selbstverstindlich stellen wir sicher, dass die dafir
geltenden rechtlichen Vorgaben eingehalten werden.

Sind weitere Sanierungsarbeiten aufSer der Strangsanie-
rung geplant?

Geplant sind derzeit die aufgefiihrten Mafinahmen der
Strangsanierung. Weiterhin wird die Kellerdecke ge-
didmmt und die Ddmmung der Dachdecke wird eben-
falls erhoht. Die Treppenhduser werden aufgearbeitet
(Maler, Bodenbelag) und die Hauseingangsbereiche
aufgewertet. Die Dacher werden saniert und erhalten
eine héhere Ddmmstdrke sowie eine neue Entwaésse-
rung.

Werden auch die Bestandsbauten barrierefrei?

Die Bestandsbauten werden nicht barrierefrei ausge-
baut. Mieter*innen, die eine barrierefreie Wohnung
anmieten mochten, kénnen sich auf eine Wohnung im
Neubau bewerben.

18
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Baulicher Ablauf der Arbeiten in den Wohnungen am
Beispiel einer Wohnung:

1. Woche

3. Woche

4. Woche

Schutz FuBboden, Demontage Heizung
Bad wenn vorhanden, Demontage Sanitar,
Demontage Elektro, Schneidarbeiten Bad-
zelle (wenn vorgesehen), Erneuerung Ver-
sorgungsleitungen, Bearbeitung Decken
im Strangbereich, Putzarbeiten, Tischler,
ggf. Erneuerung Elektro in Teilbereichen

Trockenbauarbeiten, Bearbeitung Wande/
Decken Bad/WC, Putzarbeiten, Fliesen-
arbeiten, Tischler, ggf. Teilerneuerung
Elektro, Verlegung Versorgungsleitungen

Fliesen- und Malerarbeiten, Elektroarbei-

ten, Objektmontage, Montage Heizkdrper
Bad, Komplettierung Objekte, Armaturen

und Elektro

Reinigung und Mangelbeseitigung, Elek-
trosanierung (wenn erforderlich)




VOR DER MODERNISIERUNG

Bereits vor dem Baubeginn der Modernisie-
rungsmafinahmen in Ihrer Wohnung mach-
ten wir Thnen wichtige Hinweise geben. Im
folgenden Abschnitt erhalten Sie daher einen
Uberblick iiber alle wichtigen Informationen
und Hinweise fuir die vorbereitenden Schritte.

MODERNISIERUNGSANKUNDIGUNG

In der Modernisierungsankindigung finden Sie eine um-
fangreiche Beschreibung aller stattfindenden Instand-
setzungs- und Modernisierungsmafinahmen. Hier sind
auch die einzelnen Bauzeiten in Ihrer Wohnung und
am Wohngebdude genau aufgelistet. Alle Mieter*innen
erhalten Auskunft dariiber, ob und inwiefern sich die
Betriebskostenvorauszahlungen und die Nettokaltmie-
te nach Abschluss der Mafinahmen dndern werden. Die
Baumafinahme wird in acht unterschiedlichen Bauab-
schnitten mit einem zeitlichen Versatz erfolgen. Dies
hat zur Folge, dass nicht alle Mieter*innen zur gleichen
Zeit die Modernisierungsankindigung erhalten. In
jedem Fall stellen wir sicher, dass Ihnen die Ankindi-
gung ca. 11 Monate vor Beginn der Baumafinahme in
Threr Wohnung zugesendet wird.

Die Modernisierungsankindigung muss rechtlichen und
formalen Anforderungen entsprechen, daher erscheint
sie leider fiir unerfahrene Leser*innen sicherlich etwas
kompliziert. Auch deshalb haben wir dieses Handbuch
bereitgestellt, um viele Threr Fragen, die beim Lesen der
Modernisierungsankiindigung aufkommen, zu beant-
worten.

20



HAUSHALTSGESPRACHE

Nachdem alle Mieter*innen die Modernisierungsankiin-
digung erhalten haben, wird die Mieterberatung Prenz-
lauer Berg GmbH mit allen Mietparteien Termine fiir Ein-
zelgespriache vereinbaren. In diesem Gesprdch werden
soziale Belange der einzelnen Mieter*innen aufgenom-
men. Das bedeutet, dass gesundheitliche Erfordernisse,
ein Ersatzwohnraumbedarf oder aber auch die finan-
zielle Situation unter Berticksichtigung der bevorstehen-
den Modernisierungsarbeiten besprochen werden. Ist
es Thnen beispielsweise aufgrund gesundheitlicher Ein-
schrankungen nicht mdglich, Thre Wohnung wéahrend
der Baumafinahmen zu bewohnen, so vereinbart die
Mieterberatung eine entsprechende Zwischenumsetzung
fir den Zeitraum der Mafinahmen in Ihrer Wohnung.
Dies ist in der Regel eine Ausweichwohnung, kann im
Ausnahmefall auch eine Pension oder ein Hotel sein.

Die Mieterberatung unterstiitzt Sie aber auch bei finan-
ziellen Sorgen, die Sie aufgrund der Modernisierung
haben kénnen. Gemeinsam priifen Sie, ob die Brutto-
warmmiete nach Modernisierung nicht mehr als 30 %
Ihres Haushaltsnettoeinkommens betragt.

MODERNISIERUNGSVEREINBARUNG

Als Abschluss des Haushaltsgesprachs wird die Mieter-
beratung gemeinsam mit Thnen eine individuelle, auf
Thre Situation abgestimmte Modernisierungsverein-
barung erstellen. Diese wird von Ihnen und von der
GESOBAU unterschrieben und ist fiir beide Seiten bin-
dend.

Inhalte Modernisierungsvereinbarung:

e Miethéhe

e Eventuelle Notwendigkeit einer Zwischenumsetzung
e Bauliche Besonderheiten

21

Es ist wichtig, dass Sie
aktuelle Einkommensnach-
weise zum Zeitpunkt des
Haushaltsgesprachs parat
haben. Sollte die Miete nach
Modernisierung ein Drittel
des Haushaltsnettoein-
kommens iberschreiten, so
wird diese entsprechend ge-
senkt, damit die neue Miete
keine finanzielle Harte fiir
Sie darstellt.



ZWISCHENUMSETZUNG

Wenn Sie aus gesundheitlichen oder sozialen Griin-
den Thre Wohnung wéhrend der Baumafinahme nicht
bewohnen konnen, haben Sie fiir diese Zeit einen An-
spruch auf einen Umzug in ein Ausweichquartier. Dies
ist zum Beispiel der Fall, wenn bei Ihnen eine Pflegebe-
durftigkeit vorliegt oder Sie im Schichtdienst arbeiten.
Die Bereitstellung von Ausweichwohnraum in unmit-
telbarer Ndhe ist eine sehr anspruchsvolle Aufgabe,
bei welcher wir auf Ihre Unterstiitzung angewiesen
sind. Wir bemtihen uns, bedarfsgerechte Lésungen zu
finden, bitten jedoch um Verstdndnis, dass nicht aus
mehreren verschiedenen Alternativen gewéahlt werden
kann. Wenn Sie im privaten Umfeld eine Mdglichkeit
zur Unterbringung organisieren kénnen, unterstiitzen
wir Sie selbstverstdndlich auch hierbei. Im Rahmen
der Haushaltsgespriache werden Sie von der Mieterbe-
ratung zu diesem Thema umfangreich beraten.
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UMZUG IN DIE UMSETZWOHNUNG

> > T @

Bedarfsermittlung und  Zuteilung einer passen-  Kontaktaufnahme der Vorbereitung des
Festlegung der Um- den Umsetzwohnung Umzugsfirma mit Umzugs
setzdauer wéhrend des Mieter*innen &
Haushaltsgesprachs Vereinbarung eines

Umzugstermins

< % < .@% 4 ?‘k In der Regel be-

ziehen Sie die Um-
setzwohnung ca. 14

Ummeldung der Strom- Umzugstermin: Bezug der Tage vor Beginn der
vertrage + Telefon + Personliche Gegenstdn- Umsetzwohnung fiir BaumaBnahmen in
Internet + Kabel durch ~ de werden von Umzugs-  die vereinbarte Dauer  Ihrer Wohnung.
Mieter*innen firma in die Umsetz-

wohnung transportiert
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Was passiert mit meinen Mobeln wihrend der Zwischen-
umsetzung?

Fir die Dauer der Umsetzung konnen Sie einen Teil
Threr Mobel in die Umsetzwohnung mitnehmen. So-
fern die restlichen Mdébel nicht in IThrer Wohnung ver-
bleiben konnen, werden diese fiir Sie kostenfrei ein-
gelagert. Der Umfang des Umzugs und die eventuell
erforderliche Einlagerung werden gemeinsam mit dem
Umzugsunternehmen besprochen. Dazu werden Sie
von der Umzugsfirma kontaktiert.

Werden mir Umzugskartons zur Verfligung gestellt?

Umzugskartons werden Ihnen in ausreichender Menge
kostenfrei vom Umzugsunternehmen zur Verfigung
gestellt.

Was kostet mich die Umsetzwohnung?

Fir die Nutzung einer Umsetzwohnung, den Umzug
und Riuckzug entstehen fir Sie keinerlei zusitzliche
Kosten. Wahrend der Umsetzung zahlen Sie wie ge-
wohnt Ihre vertraglich vereinbarte Miete weiter.

Wie erfolgt die Stromversorgung in der Umsetzwoh-
nung?

Fir die Zeit der Umsetzung melden die Mieter*innen
selbststindig ihre Stromvertrdge um. So entstehen fur
diese Zeit keine doppelten Kosten. Dies geht in der Regel
uber die Internetportale der jeweiligen Versorger.

RAUMUNG DER KELLER

Fir den Einbau der Rohrleitungen und die DAmmung
der Kellerdecke miussen alle Mieterkeller zugdnglich
gemacht werden. In besonders engen oder fir die Haus-
technik besonders wichtigen Kellerverschldgen kann
auch ein Umrdumen der Gegenstdnde oder ein vollstan-
diges Leerrdumen der Keller notig werden. Dies sollte
dann ca. vier Wochen vor Beginn der Strangsanierung
in dem jeweiligen Gebdude erledigt sein. Sie bekom-
men rechtzeitig vor Ausfihrung Auskunft dariber, ob
Thr Keller voriibergehend gerdumt werden muss.

23



WAHREND DER MODERNISIERUNG

/

/a Quartal 2022 - -1. Quartal 20237

1. Quartal 2023 2. Quartal 2023
\ a4

3. Quartal 2022 -
4. Quartal 2022

3. Quartal 2023 -
4. Quartal 2023

3. Quartal 2023 -
3. Quartal 2023

3. Quartal 2022 -
4. Quartal 2022

2. Quartal 2023 -
(3. Quartal 2023

2. Quartal 2023 -
3. Quartal 2023

2. Quartal 2023 -
3. Quartal 2023

Bitte beachten Sie, dass Anderungen in den hier dargestellten Bauabliufen nicht ausgeschlossen sind. 24



Die Modernisierungsmafnahme wird im

August 2022 in der Hansastrafe 52 begin-

nen und im Block 1 (Hansastrafde 52-70)

im Dezember 2022 mit der Strangsanie-

s rung beendet sein. Die Blocke 2-5 (Han-
;83:22:%? sastrale 74-138) werden im Jahr 2023
modernisiert. Das bedeutet, dass die Hau-

\ ser nacheinander modernisiert werden.
Die genauen Zeiten fiir die Arbeiten an
26 . IThrem Geb&aude, sowie in Ihrer Wohnung
\% entnehmen Sie bitte Ihrer personlichen
Nm S Modernisierungsankﬁndigung. Aus dem
2. Quartal 2023 Ubersichtsplan konnen Sie den grundle-

‘ N

genden Ablauf ersehen.

1. Quartal 2023 -
2. Quartal 2023

1. Quartal 2023 -
2. Quartal 2023

2. Quartal 2023 -
3. Quartal 2023



EINSCHRANKUNGEN IM WOHNGEBIET

Baustelleneinrichtungen

Es werden in Aufgangsndhe Baucontainer eingerichtet,
welche als Materiallager fiir die Baustelle dienen. Weiter-
hin werden Sanitircontainer fiir Mieter*innen, welche
wéahrend der Strangsanierung ihr Bad nicht benutzen
konnen, zur Verfligung stehen.

In jedem Hausaufgang wird nur ein Wohnungsstrang zur
gleichen Zeit saniert. Die Strangsanierung der benach-
barten Wohnungen erfolgt erst, sobald die Arbeiten eines
Stranges abgeschlossen sind. Weiterhin bleiben auch das
Treppenhaus und die Zuwegung zur Wohnung besser
nutzbar.
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Jeden Abend erfolgt im Treppenhaus eine Grobreinigung.
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Parken im Quartier

Aufgrund der erforderlichen Einrichtung der Baustel-
le, wird die Nutzung einiger Pkw-Stellplatze temporar
nicht méglich sein. Ob und wie lange Sie von dieser Ein-
schrankung betroffen sind, werden wir Thnen selbst-
verstdndlich rechtzeitig mitteilen. Bitte haben Sie Ver-
stdndnis, dass dies zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
moglich ist, da der dafiir erforderliche Baustellenein-
richtungsplan erst zu einem spéteren Zeitpunkt im
Projektverlauf zur Verfiigung stehen wird.

Falls Thr angemieteter Parkplatz betroffen sein wird
und Sie aufgrund gesundheitlicher Einschrdnkungen
auf eine Parkmdglichkeit in unmittelbarer Umgebung
angewiesen sind, mdchten wir Thnen hierbei hilfestel-
lend zur Seite stehen. Bitte kontaktieren Sie hierfir
Thre zustdndige Kundenbetreuerin Frau Rosin, damit
der Bedarf eines Ausweichparkplatzes vermerkt wer-
den kann. Anschlieffend werden wir uns bemiihen,
Thnen fir die Dauer der eingeschrdankten Parkmoglich-
keit eine passende Stellfliche in Ihrer Umgebung zur
Verfligung zu stellen.

Durch die neu entstehenden Wohngebédude und die sich
dadurch teilweise verdndernden Rettungswege der
Feuerwehr werden einige Pkw-Stellplatze dauerhaft
entfallen. Auch in diesem Fall werden wir Sie rechtzei-
tig dariiber informieren. Um den Wegfall von Parkfla-
chen so gering wie moglich zu halten, ist es unser Ziel,
im Rahmen der Gestaltung der Aufienanlagen anteilige
Stellflichen wiederherzustellen. Im Zusammenhang
mit diesem Thema wurde im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens eine Mobilitdtsstudie angefertigt. Aktuell
prifen wir die Moglichkeiten, alternative Mobilitéats-
angebote in unsere Planung mit aufzunehmen. Auch
dariiber informieren wir Sie zu einem spéteren Zeit-
punkt.
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Eine voriibergehende
Sperrung einzelner Spiel-
flachen wird sich leider
nicht vermeiden lassen.

Benutzung der Spielpldtze wahrend der BaumaRnah-
men

Unser Ziel ist es, die Benutzung der Spiel- und Grin-
flichen auch wahrend der Baumafinahmen zu ermog-
lichen - sofern die Baustellenlogistik das zuldsst und
wir jegliche Gefahren ausschliefSen kénnen. Eine voru-
bergehende Sperrung einzelner Spielplédtze (nicht zeit-
gleich aller Spielpldtze) wird aus Griinden der Sicher-
heit leider nicht zu vermeiden sein.
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Larm

Durch den fortschreitenden Bauprozess wird es die ge-
samte Bauzeit leider zu mehr oder minder larminten-
siven Arbeiten kommen. In der Strangsanierung sind
iiblicherweise Arbeiten in der ersten Woche aufgrund
der Abbrucharbeiten am larmintensivsten. Die Strén-
ge werden im wochentlichen Rhythmus gedffnet. Auch
nach den Abrissarbeiten auf den Dachern miissen zu-
dem diverse larmintensive Arbeiten durchgefithrt wer-
den. Trotz der umfangreichen Baumafinahmen ist es
unser Ziel, die Einschrdnkungen fiir unsere Mieter*in-
nen dennoch so gering wie moglich zu halten.

Uns ist bewusst, dass Baumafinahmen im unmittelbaren
Wohnumfeld zu einer erhfhten Belastung durch Larm-
emissionen fithren, selbst wenn sie sich innerhalb der
festgelegten Grenz- oder Richtwerte bewegen. Die Bau-
firmen sind von uns verpflichtet, ausnahmslos entspre-
chende Regeln nach §66 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BimSchG) einzuhalten. Dies bedeutet, dass eine
Nachtruhezeit von 20:00 bis 07:00 Uhr eingehalten wer-
den muss. Der Samstag zahlt als normaler Werktag. Fiir
Lieferverkehr gilt die Nachtruhe bis 06:00 Uhr.

Einschréankungen im Wohngebiet

Fir die geplanten MafSnahmen werden Kranstellplét-
ze, Lagerflaichen und Transportwege hergestellt. Einige
Einschrankungen der Pkw-Stellpldtze und Parkstreifen
auf den Strafien werden auch im Zusammenhang der
anstehenden Dachaufstockungen und Strangsanierun-
gen notig werden.

29



NACH DER MODERNISIERUNG

Nachdem die Modernisierungsarbeiten ab-
geschlossen sind, mochten wir Thnen einen
kurzen Uberblick tiber die Themen geben,
welche fir Sie in der Phase nach der Moderni-
sierung wichtig sind. Neben einer kurzen Er-
lauterung zur Mietminderungsberechnung
geben wir Thnen einen ersten beispielhaften
Einblick in Ihr neues Badezimmer und infor-
mieren Sie Uber den Ablauf des Riickzugs in
Ihre Wohnung, sofern eine Zwischenumset-
zung erfolgte.

RUCKZUG IN DIE WOHNUNG

Kontaktaufnahme
durch Umzugsfirma
fiir Vereinbarung eines
Umzugstermins

Vorbereitung Ummeldung Riickzug in die
des Umzugs Versorger Wohnung
MIETMINDERUNG

Nach Abschluss aller MafSinahmen werden alle betrof-
fenen Mieter*innen unaufgefordert eine Mietminde-
rung fir die Einschrdnkungen wahrend der Baumafi-
nahmen erhalten. Diese beriicksichtigt sowohl die
eingeschriankte Nutzbarkeit Threr Wohnung wéahrend
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der Strangsanierung als auch larmintensive Arbeiten
in den unmittelbaren Nachbarstrdngen. Beriicksich-
tigt werden hier unter anderem die Zeitrdume des Hei-
zungseinbaus, der Strangsanierungsmafinahmen in
Threr Wohnung, aber auch die Einrtistung des Gebau-
des fir die Dachsanierung. Die Mietminderung wird
injahrlichen Abschldgen berechnet und Ihrem Mieter-
konto gutgeschrieben.

BADEZIMMER

Auf diesen Fotos konnen Sie sich einen ersten Eindruck
von der neuen Badausstattung verschaffen. Hier sind
die einzelnen Sanitdrobjekte und Fliesen zu sehen, wie
sie sich nach der Strangsanierung auch in Threm Bade-
zimmer wiederfinden konnten.

Musterbader
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