GcSOBAU

Hier wohnt Berlin.

Fragen und Antworten zum Bauvorhaben
Hansastralle

Aufgrund der derzeitigen Lage (COVID-19 Pandemie) mit stetig steigenden Infektionszahlen ist es
uns leider nicht moglich, Ihnen wie geplant im Rahmen einer Vorortveranstaltung alle notwendigen
Informationen personlich bereitzustellen. Aus diesem Grund haben wir die haufigsten Fragen in einer
Ubersicht zusammengefasst. Sollten Sie dariiber hinaus Fragen haben, kénnen Sie sich selbstver-
standlich an uns wenden.

Schreiben Sie uns |hr Anliegen an partizipation@gesobau.de oder melden Sie sich telefonisch bei:
Frau Schiler unter 030 4073 1206

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Neubau

Uber welchen Zeitraum wird sich die Bauzeit erstrecken?

In der Regel betragt die Bauzeit 18 bis 24 Monate, vom Spatenstich bis zum fertigen Ge-
b&ude.

Wann wird mit dem Bau der Wohnungen begonnen?
Der Baubeginn ist im Frihjahr 2022 geplant.

Welche Abmessungen werden die Neubauten in etwa haben? Werden die Neubauten
eine groRere Breite als die Bestandsgebaude haben?

Die Neubauten sind als so genannte ,Punkthauser” geplant. Sie sind fast quadratisch und
haben eine Breite von ca. 17,90 m. Die Bestandsgebaude sind ca. 12,40 m breit. Bei den drei
Neubauten, die direkt an die Bestandsgebdude angebaut werden, wird durch einen Rick-
sprung eine Verschattung des Bestandes vermieden.

Wie sieht der architektonische Stil der Neubauten aus, wird sich der Stil und die Farb-
wahl an den umliegenden Bestandsbauten orientieren?

Die Gestaltung der Neubauten ist noch nicht festgelegt. Es wird aber darauf wertgelegt, dass
sich die neuen Baukérper architektonisch in das Gesamtareal einfligen. Bei der weiteren
Ausarbeitung der neuen Fassaden Wert auf eine harmonische Anpassung an die Bestands-
gebaude gelegt. Die Fassadenfarben werden dezent und in hellen Farbténen gehalten.

Wie bemessen sich die Abstandsflachen zwischen den Gebauden? Welchen Mindest-
abstand gibt es?

Da die Hansastral’e in einem Wohngebiet liegt, missen die Abstandsflachen mind. 0,4 x
Gebaudehdhe ergeben. Das ergibt in der HansastralRe einen Mindestabstand von 7,80 m bei
den Erganzungsneubauten und 6,60 m bei dem einzelnstehenden Neubau. Diese Abstands-
flachen werden in jedem Fall eingehalten.
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Wie viele Wohneinheiten (WE) sollen entstehen?

Es werden insgesamt ca. 90 neue Wohneinheiten entstehen.

Was sind die neuen MaRe der Baukorper (Breite, Hohe)?

Die Neubauten haben eine Breite von 17,90 m und eine Lange von 18,90 m. Die Ergédnzungs-
neubauten enden mit 19,77 m auf derselben Héhe wie die Bestandsgebaude. Der einzeln
stehende Neubau erhalt eine geringere Hohe von 16,37 m.

Wann und wie (bzw. durch wen) wird tiber die Farbgestaltung der Baukorper entschie-
den?

Die Farbgestaltung wird im weiteren Planungsprozess mit dem Planer und der GESOBAU
abgestimmt - voraussichtlich im Sommer 2022.

Erfolgt die Errichtung der Neubauten zeitgleich?

Die Terminierung der Bauarbeiten wird ein externer Partner Ubernehmen. Der Bauablauf der
Gebaude wird sich hdchstwahrscheinlich tiberschneiden. Uber die genaue Terminierung
werden die Mieter*innen gesondert informiert.

Werden alte Hauser abgerissen?

Nein, flr die Neubauten werden keine Bestandswohngebdude abgerissen.

Fallen im Zuge des Neubaus Parkplatze weg?

Leider ja, aber wir werden flr die weggefallenen Stellflachen im Rahmen der Beteiligung pri-
fen, inwiefern wir Stellplatze ersetzen kénnen.

Werden die Neubauten mit Tiefgaragen ausgestattet?

Tiefgaragen sind nicht geplant. Die Gebaude werden unterkellert. Die dort entstehenden
Flachen werden fir Fahrrader und Keller der Mieter*innen aus dem Neubau zur Verfligung
gestellt.

Warum wird kein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt?

Es wurde gepruft und bestatigt, dass fur das Bauvorhaben in der Vesaliusstralde kein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden muss. Eine bauliche Nachverdichtung in bereits bebauten, zu-
sammenhangenden Ortsteilen ist dann genehmigungsfahig, wenn sie sich stadtebaulich in
die Umgebung einflgt. Ob dies der Fall ist, bewertet die Stadtplanung des zustandigen Be-
zirksamtes. FUr eine solche Prifung werden Parameter wie beispielweise die Art der Bebau-
ung, die Position im Raum, Dichte und Geschosshéhe herangezogen.

Ein Bebauungsplan wird vom Bezirk aufgestellt, sobald und soweit sich ein Planungserforder-
nis ergibt. Dies ist hier nicht gegeben, da sich keine anderweitigen Anforderungen an die Pla-
nung stellen wirden. Damit sind beispielsweise groRere Infrastrukturprojekte gemeint. Im
Rahmen dieses Bauvorhabens liegt kein Planungserfordernis vor.
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Wieso soll genau hier gebaut werden, wo es ohnehin schon eine dichte Bebauung
gibt? Erfolgt eine gerechte Verteilung der Wohnungsbauprojekte auf ganz Berlin?

Die Planung erfolgt von Ubergeordneten Planungsinstrumenten. Aufgrund des bestehenden
Wohnungsmangels in Berlin (2017 — 2021 besteht ein jahrlicher Neubaubedarf von 20.000
Wohnungen, danach bis 2030 10.000 Wohnungen pro Jahr), ist es oberstes politisches Ziel,
neuen Wohnraum auf allen daflir geeigneten Flachen zu schaffen.

Im Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 wurde daher festgelegt, dass die angespannte Lage
auf dem Wohnungsmarkt eine deutliche Beschleunigung des Wohnungsbaus und die zligige
Aktivierung von Wohnungsbaupotenzialen erfordert, insbesondere im Zeitraum bis zum Jahr
2021.

Alle Bezirke mussen dafur gleichermal3en zur Schaffung von Wohnraum und damit zur
Erreichung der Zielzahlen beitragen. GréRere Flachenpotenziale missen durch kleinteilige
Potenziale, wie z.B. in Baullcken, Dachgeschossausbauten, Aufstockungen, Erganzungs-
bauten usw., erganzt werden, um den Neubaubedarf zu decken.

Notwendig ist flr die nachsten funf Jahre die konsequente Aktivierung kurzfristig realisier
barer Potenziale, wie etwa durch Erweiterung bestehender Siedlungen.

Wird durch den Neubau die Helligkeit der Bestandswohnungen beeintrachtigt?

Baurechtlich vorgegebene Abstandsflachen werden vollstandig eingehalten, wodurch eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung der Anlage gewahrleistet ist. Die Neubauten springen
vom Bestand leicht zuriick, sodass auf der sonnenzugewandten Seite keine Verschattung
entsteht.

Ab wann kann man sich auf die barrierefreien Wohnungen bewerben?

50% der Neubauwohnungen werden barrierefrei ausgebaut. Ab dem Zeitpunkt des Bau-
beginns wird auf unserer Webseite (www.gesobau.de) die Méglichkeit fir eine unverbindliche
Registrierung freigeschaltet. Nach erfolgreicher Registrierung werden die Interessent*innen
Uber den Vermarktungsbeginn der neuen Wohnungen informiert.

Wie groR sind die neuen Wohnungen? Sind sie fiir Familien geeignet?

Durch den Neubau entstehen ca. 90 Wohnungen. Angestrebt wird ein Wohnungsmix inner-
halb der neuen Wohnungen. Es werden 2- (im Durchschnitt 54m?), 3- (im Durchschnitt 70m?),
4- (im Durchschnitt 84m?) und 5- (im Durchschnitt 93m?) Zimmerwohnungen entstehen.

Sind die Mieten fiir Rentner*innen nicht zu hoch?

Rentner*innen mit einer geringen Rente kdnnen beim zustandigen Bezirksamt einen Wohn-
berechtigungsschein (WBS) beantragen und eine férderfahige Wohnung im Neubau anmie-
ten.

Gibt es Aufziigen in den Neubauten?

Alle Neubauten erhalten Aufziige, die auf allen Etagen halten werden.
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Warum kann die GESOBAU nicht auf ein Geschoss verzichten?

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit ist ein Mindestmal® an Wohnflache fur die Rentabilitat
des Projektes erforderlich. Damit mdglichst wenig Flache daflr versiegelt werden muss wird
funf- bis sechsgeschossig gebaut.

Wird es auf den Dachern eine Dachbegriindung geben, die auch begehbar ist. Werden
Solaranlagen installiert werden?

Es wird eine extensive Dachbegrinung geben, die aber nur zu Wartungsarbeiten betreten
werden darf. Ein Dachgarten ist nicht geplant und durch die weitlaufige Gartenanlage in der
Hansastrale nicht notwendig. Die Aufstellung einer Photovoltaikanlage wird geprift und ggf.
realisiert.

Welche MaBnahmen werden fiir den Arten- und Naturschutz (Erhalt des Lebensraums
von Tieren) ergriffen?

- Fur die Freiflachen ist es ein grof3es Planungsziel die Biodiversitat / die biologische Vielfalt
auf dem Areal zu erhéhen.

- Erhalt des GroRbaumbestandes auf dem Grundstiick

- niedrigerer Versiegelungsgrad der Freiflachen als es aktuell bei den Bestandgebauden der
Fall ist

- 6kologisch orientiertes Pflanzkonzept

1.23. Hat der Neubau Auswirkungen auf die Mieten der Bestandswohnungen? Inwieweit wird

sich der Mietpreisspiegel @dndern?

Die Neubauten werden sich nicht auf die Mieten der Bestandsgebaude auswirken.

1.24. Wie konnen trotz des Verlusts von Freiflichen weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse

gewabhrleistet werden?

In der HansastralRe sind sehr groRe Freiflachen, die wir nur in einem geringen Malde verrin-
gern werden. Die zukilnftigen Freiflachen werden Dank der Partizipation gezielter auf die
Bedurfnisse der Anwohner*innen abgestimmt sein. So werden unseren Auf3enanlagen nach
der Bauphase Spiel- und Tobeflachen, Sport- und Kommunikationsorte sowie Ruheoasen er-
halten.

1.25. Wie verhalt es sich mit der Verschattung?

Die Neubauten springen vom Bestand leicht zurlick, damit auf der sonnenzugewandten Seite
keine Verschattung entsteht.

1.26. Wie wird sichergestellt, dass die Anwohner*innen wahrend der Bauphase nicht beein-

trachtigt werden, z.B. durch versperrte Zufahrten, Larm- und Staubemissionen?

Die Vorgaben fir Baustellen, insbesondere in Bezug auf Larm- und Staubemissionen, werden
eingehalten. Wahrend der Rohbauphase kénnen Beeintrachtigungen, vor allem in Form von
Larm- und Staubemissionen, nicht ganzlich vermieden werden.

Die GESOBAU AG ist bemuiht, die Rohbauphase mdglichst kurz zu halten, um die méglichen
Auswirkungen fir die Anwohner*innen gering zu halten. Diese Phase beansprucht in der
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Regel 12 bis 14 Monate. Wahrend der Bauphase bleibt die Zuganglichkeit der Gebaude er-
halten. Die zu erhaltenden Baume werden geschitzt.

2. Strangsanierung

2.1.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Wie lange werden die Sanierungsarbeiten in der gesamten Wohnanlage andauern?

Es wird insgesamt mit zwei Jahren gerechnet.

Wie ist die zeitliche Reihenfolge aller Bau- und SanierungsmaBnahmen?

Fir Marz 2020 ist der Beginn des Neubaus geplant — die erste BaumalRnahme des Projekts.
Fur die Strangsanierung erfolgt demnéchst die Planerausschreibung. Die Strangsanierung
soll mdglichst zeitgleich zum Neubau stattfinden, um den Bauzeitraum und damit mdgliche
Larmauswirkungen fur die Anwohner*innen gering zu halten. Die Fertigstellung des Neubaus
und das Sanierungsende sind fur April 2024 vorgesehen.

Werden Kiichenstriange mit den Badern zusammen saniert?
Die Strangsanierung der Kichen erfolgt zeitgleich mit der Strangsanierung der Bader.

Werden Kiichenmobel von der Strangsanierung betroffen sein?

Falls Klichenmobel flr die Zeit der Strangsanierung abgebaut werden muissen, wird dies
durch qualifizierte Firmen erfolgen. Nach der Strangsanierung wird der urspriingliche Zustand
wiederhergestellt. Fur Mieter*innen fallen daflr keine Kosten an.

Wird eine komplette Erneuerung der Kiichen und Béader erfolgen?

Die Bader in allen Wohnungen werden komplett zurtickgebaut und anschlielend erneuert. In
den Kichen werden nur die notwendigsten Ma3nahmen fir die Strangsanierung durchgefiihrt

Wird ein Baugeriist aufgestellt und wenn ja, wo?

Nein, es wird kein Baugerust aufgestellt

Ist Asbest in den Bestandsgebduden?

Bisher gibt es in den Bestandshdusern keinen Verdacht auf asbesthaltige Elemente. Eine
ausfuhrliche Prufung wird noch erfolgen. Sollte sich wahrend der Bauzeit herausstellen, dass
asbesthaltige FullBbéden oder Wandbelage vorhanden sind, wird eine sichere Entfernung
durch ein Spezialunternehmen erfolgen. Bei Verdacht auf Asbest sind Mieter*innen angehal-
ten, dies unverziiglich der GESOBAU zu melden, damit eine fachkundige Prifung erfolgen
kann.

Wird die Reinigung der Wohnungen nach der Sanierung erfolgen?

Alle Wohnungen werden nach den Arbeiten grundgereinigt. Die Reinigung von Schranken etc.
erfolgt durch die Mieter*innen. Bei Bedarf kann die GESOBAU selbstverstandlich unterstit-
zen.
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Was passiert mit den Fenstern, der Fassade und der Dammung? Sind weitere Sanie-
rungsarbeiten auer der Strangsanierung geplant?

Aktuell ist nur die Strangsanierung geplant.

Werden auch die Bestandsbauten barrierefrei?

Die Bestandsbauten werden nicht barrierefrei ausgebaut. Mieter*innen, die eine barrierefreie
Wohnung anmieten méchten, konnen sich auf eine Wohnung im Neubau bewerben.

Gibt es Aufziige in den Bestandsbauten?

Die Aufziige wirden im Treppenhaus nur auf dem Zwischenpodest halten kénnen. Damit ist
eine sinnvolle Erreichung der Bestandswohnungen nicht moglich. Da hier die Kosten in kei-
nem Verhaltnis zum Ergebnis stehen, sind keine Aufziige fir die Bestandsgebaude geplant.

Bauablauf Strangsanierung

Welche MaBnahmen werden durchgefihrt?

Strangsanierung, Erneuerung der Bader, Erneuerung der Elektrik und Heizung.

Wie lange dauern die MaBnahmen in einer Wohnung?

Die Malinahmen werden pro Wohnung etwa vier bis sechs Wochen andauern, werktaglich
von 7:00 bis ca. 17:00 Uhr.

Wo gehe ich wiahrend der Bauarbeiten zur Toilette?

Jeden Abend stehen WC und Kaltwasserzapfstelle wieder zur Verfigung. Tagsuber wird ein
beheizter und abschliel3barer Sanitarcontainer mit WCs und Duschen zur Verfligung stehen.

Kann man das WC wahrend der Strangsanierung nur abends benutzen?

Ja. Jeden Abend nach Ende der Bauarbeiten sind eine Zapfstelle fiir Wasser und das WC in
der Wohnung nutzbar. Die Bauarbeiten finden werktaglich zwischen 7:00 Uhr und 17:00 Uhr
statt. Danach wird das WC wieder angestellt. Tagsuber werden Sanitarcontainer in der Nahe
der Hauser flr die Mieter*innen aufgeschlossen. In den Containern sind auch Duschen vor-
handen. In den Leerwohnungen werden die Bader ebenfalls zuganglich sein. Ab der zweiten
Woche der Strangsanierung sind WC und Wasser wieder ganztéagig in der Wohnung nutzbar.
Vor Ort werden Kundenbetreuer®*innen sein, an die Sie sich jederzeit wenden kdnnen

Wie kann man wahrend der Strangsanierung kochen?
Es werden Kochplatten zur Verfligung gestellt, die kostenfrei ausgeliehen werden kdénnen.

Wohin kann ich mich mit technischen Fragen wenden?

Es wird vor Ort ein Bauburo eingerichtet. Dort kdnnen Sie sich mit Ihren Fragen hinwenden.
Zudem werden wir Sie ca. vier Wochen vor Beginn der Mal3inahmen in lhrer Wohnung noch
einmal besuchen, um alle technischen Details abzustimmen.
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Muss ich fiir die Strangsanierung personlich vor Ort sein?

Der Zugang zur Wohnung jeden Morgen ab 7:00 Uhr muss sichergestellt sein. Sie mussen
fur die Strangsanierung nicht persoénlich vor Ort sein. Sie haben die Méglichkeit Ihren Haustir-
schlissel bei unserem Sicherheitsdienst zu hinterlegen. Dieser wird den bauausfiihrenden
Firmen den Zugang zur Wohnung ermadglichen.

Werden Wohnungen bewacht, wenn die Mieter*innen sie zeitweise verlassen miissen?

Fur die Baustelle wird ein Wachschutz beauftragt. Alle Tlren der Wohnungen werden am
Ende jedes Arbeitstages durch den Wachschutz verschlossen. Wichtig ist, dass in den Woh-
nungen keine Wertsachen offen liegen. Genauere Informationen erhalten Sie bei der nachsten
Informationsveranstaltung zum Thema Strangsanierung.

Wann finden die Arbeiten in meiner Wohnung statt?

Die genauen Strangtermine fir lhre Wohnung finden Sie in der Modernisierungsankiindigung,
die Sie voraussichtlich im Sommer 2021 zusammen mit allen wichtigen Informationen erhalten
werden. Dort finden Sie die verbindlichen Termine fir die Arbeiten in Ihrer Wohnung.

Wird es erforderlich sein, Baufreiheit zu schaffen?

Fir die Baumalinahmen ist in einzelnen Bereichen lhrer Wohnung erforderlich, Baufreiheit zu
schaffen. Den Umfang der Baufreiheit stimmen wir vor Beginn der Arbeiten in lhrer Wohnung
mit Ihnen ab.

Stellt die GESOBAU den Mietern*innen Umzugskartons zur Verfigung?

Gerne kénnen wir Ihnen Umzugskartons zum Berdumen zur Verfugung stellen. Bitte geben
Sie uns spatestens 14 Tage vor Strangtermin eine entsprechende Rickmeldung, wie viele
Kartons Sie bendtigen werden.

Wird bei der Modernisierungsabrechnung der Mietendeckel beriicksichtigt?
Ja.

Ersatzwohnung

Werden den Mietern*innen Ersatzwohnungen zur Verfiigung gestelit?

Die GESOBAU stellt im besonderen Bedarfsfall (z.B. Schichtdienst, gesundheitliche Ein-
schrankungen, Neugeborene) eine Umsetzwohnung. Zu einem spateren Zeitpunkt kénnen
Sie im Bedarfsfall das Formular ,Anfrage zur Nutzung einer Umsetzwohnung* ausftillen, wel-
ches Sie mit der Modernisierungsankindigung erhalten. Die Bedarfsmitteilung muss der GE-
SOBAU sechs Wochen vor Strangbeginn vorliegen, damit wir Sie bei der Vergabe der Um-
setzwohnungen berucksichtigen kdnnen.

Was kostet mich die Umsetzwohnung?
Die Nutzung einer Umsetzwohnung ist kostenlos. Lediglich fir die Stromkosten werden wir

eine Pauschale erheben.

Wie sind die Umsetzwohnungen ausgestattet?
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Die Umsetzwohnungen verfiigen Uber eine Basismdéblierung (Kliche, Einzel- oder Doppelbett
inkl. Matratze, Nachttisch, Kleiderschrank, Kommode, Sofa, Esstisch mit Stiihlen). Elektroge-
rate wie Fernseher, Waschmaschine und Telefon sind nicht vorhanden. Einen Internetzugang
gibt es ebenfalls nicht.

Wo liegen die Umsetzwohnungen?

Wir bemihen uns die Umsetzwohnungen in lhrem Wohnumfeld zu organisieren.

Wann erfahre ich, ob ich eine Umsetzwohnung bekomme?

Sie werden ca. vier Wochen vor Beginn der Arbeiten in Ihrer Wohnung tber lhre Umsetzwoh-
nung informiert.

Was passiert mit meinen Mobeln wahrend der Zwischenumsetzung?

Die Mobel konnen wahrend der Umsetzung in der Wohnung verbleiben und werden geschutzt.
Bitte informieren Sie lhre Hausratversicherung, dass in lhrer Wohnung Bauarbeiten durchge-
fUhrt werden.

5. Mietminderung

5.1.

Erhalte ich fiir die Zeit der Strangsanierung eine Mietminderung?

Nach Abschluss aller Malnahmen werden alle betroffenen Mieter*innen unaufgefordert eine
rickwirkende Mietminderung fiir die Einschrankungen wahrend der BaumafRnahmen erhal-
ten. Diese bericksichtigt sowohl die eingeschrankte Nutzbarkeit Ihrer Wohnung wahrend der
Strangsanierung als auch larmintensive Arbeiten in den unmittelbaren Nachbarstrangen.

6. Ausstattung Badezimmer

6.1.

6.1.

Wie wird mein Badezimmer nach der Strangsanierung aussehen?

Die Badezimmer werden neu gefliest. Sie erhalten eine neue Badewanne bzw. Dusche, ein
WC und Handwaschbecken.

Ich hitte gerne eine Dusche statt einer Badewanne, ist dies moglich?

Grundsatzlich wird der Einbau einer Dusche seitens der GESOBAU AG nur fir Wohnungen
mit bis zu zwei Zimmern genehmigt.

7. MaBRnahmen zum Schutz gegen Corona

71

Welche besonderen Vorkehrungen werden aufgrund des Coronavirus getroffen?
Far die Durchfuhrung der MalRnahme wird ein Hygienekonzept erarbeitet. Hierzu wird
die GESOBAU Sie rechtzeitig informieren.
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Infrastruktur und Freiraume

Werden Ausweichstellplatze bereitgestellt, wahrend die vorhandenen Parkplétze abge-

rissen und neu gebaut werden?

In der Bauphase kénnen wir leider keine Stellplatze zur Verfugung stellen. Mieter*innen wer-
den gebeten sich einen Parkplatz in der naheren Umgebung oder im Strallenraum zu suchen.

Was passiert mit dem Baumbestand?

Im Zusammenhang mit der Baumalnahme muissen einige Baume gefallt werden. Es wird
dafir Ersatzpflanzungen auf den Grundstlicken oder auf anderen GESOBAU-Grundstlicken
geben.

Verringert sich die Spielflache fiir die Kinder durch den Neubau?

Es findet keine Reduzierung der Kinderspielflachen statt. Im Zuge des Neubaus werden sogar
neue Spielflachen entstehen. Als Richtwert wird pro neu geschaffene Wohnung eine zusatzli-
che Spielplatzflache von 4m? angenommen. Bei 150 Wohnungen bedeutet das, dass zusatz-
lich 650m? Spielflache neu geschaffen werden. Es ist keine Einzaunung der Spiel- und Frei-
flachen geplant. Sie werden frei zuganglich sein, sind aber primar fur die direkten Anwoh-
ner*innen der Wohnanlage vorgesehen. Deshalb werden Sie nach ihren Bedurfnissen ausge-
staltet.

Wie werden die neuen Spielflichen aussehen?
Dies wird im Rahmen der weiteren Planung und Partizipation festgelegt.

Wird es Uberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten geben?
Fir den Neubau sind Fahrradabstellfachen im Keller des Neubaus sowie weitere nicht
uberdachte Abstellmdglichkeiten im Freiraum geplant.

Werden neue oder erweiterte Miillpldtze geschaffen und wenn ja, wo?

Die bestehenden Millplatze werden vergroRRert und kénnen nach den Winschen der Anwoh-
ner*innen gestaltet werden.

9. Beteiligungsprozess

9.1.

Welche Leitlinien zur Beteiligung kommen zur Anwendung?

Bei den stadtischen Wohnungsbauunternehmen in Berlin kommen die durch die Humboldt-
Viadrina-Governance Plattform erarbeiteten ,Leitlinien zur Partizipation bei Wohnungsbau
vorhaben der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften* zur Anwendung. Sie kénnen die
Leitlinien unter dem folgenden Link einsehen:
https://inberlinwohnen.de/wpcontent/uploads/2018/01/Partizipation.pdf
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Wer kann am Beteiligungsprozess teilnehmen?

Anwohner*innen der umliegenden Gebaude und alle umliegenden Anwohner*innen, die
vom Neubauvorhaben betroffen sind.

Wir mochten im Rahmen des Bauvorhabens auf die Bedurfnisse und Wunsche der direkt
betroffenen Anwohner*innen eingehen und gute Losungen finden. Der Beteiligungsprozess
richtet sich deshalb in erster Linie gleichermalRen an alle Anwohner*innen der umliegenden
Gebaude des Planungsgebietes und Mieter*innen der GESOBAU AG. Besonders
interessierte Anwohner*innen aus der Umgebung kénnen ebenfalls teilnehmen.

Wie soll der neue Beteiligungsprozess ablaufen? Wie viele Veranstaltungen wird es
geben und wann soll der Beteiligungsprozess abgeschlossen sein?

Fur die Konzeption und Durchfiihrung der Beteiligung arbeitet die Gesobau gemeinsam mit
der Stadtentwicklungsgesellschaft STATTBAU.

Hier eine Ubersicht der Beteiligungsangebote:

e Seit dem 8. Oktober gibt es ein Informationsvideo zu der Gesamtmafnahme und zu
den Beteiligungsmoglichkeiten.

e Am 6. Oktober 2020 erhielten die Anwohner*innen eine Postkarte und kénnen den
Antwortteil sowie weitere Hinweise, Ideen und Anregungen in die daflir vorgesehenen
Briefkdsten der Hausmeisterburos in der HansastralRe 78 oder 106a einwerfen.

¢ Anwohner*innen, die Mitglied eines Nachbarschaftsgremiums werden méchten, kén-
nen sich Uber die interaktive Postkarte oder per E-Mail an partizipation@gesobau.de
bewerben.

e Der Online-Fragebogen zur Freiflachengestaltung steht seit dem 19. Oktober 2020 zur
Verfligung. Dieser kann auch als Druckversion angefordert werden.

e Weiterhin werden die Kinder aus der Wohnanlage mittels eines Malwettbewerbs (lauft
bis zum 7. November) in die Gestaltung einbezogen.

Ende Oktober fand eine Beteiligungswerkstatt fur Kinder der Georg-Zacharias Grund-
schule statt.

e Eine Vor-Ort-Veranstaltung wird aufgrund der aktuellen Corona-Pandemie nicht statt-
finden kénnen. Alternativ finden telefonische Sprechstunden fiir die Anwohner*innen
statt: am 5. und 6. November 2020 von 15 Uhr bis 18 Uhr unter (030) 690 81 200

Zu allen Terminen der Beteiligung und der Informationsveranstaltungen werden wir Sie
rechtzeitig vorab personlich einladen.

Was ist im Beteiligungsverfahren als Rahmenbedingung gesetzt und warum?

Die GESOBAU errichtet im Gebiet vier neue Wohngebaude als sogenannte Standardtypen-
hauser (vgl. FAQ Neubau) und erweitert dadurch das Quartier um 88 Wohneinheiten. Die
Bestandsgebaude werden modernisiert (vgl. FAQ Modernisierung). Hier sind im Vorfeld um-
fangreiche Abstimmungen erfolgt und tber Ort, Art und Umfang der MalRnahmen ist nicht zu
entscheiden. Bei der Entscheidungsfindung zur Gestaltung der Freirdume ist die Beteiligung
der Bewohner*innen und Anwohner*innen vorgesehen.

10



9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

GcSOBAU

Hier wohnt Berlin.

Spielrdaume des Beteiligungsverfahrens (wo ist Mitwirkung moglich?)

Mitwirkung ist bei der Freiraumgestaltung moglich. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses
wird die GESOBAU in einer Dokumentation zusammenfassen und in die Aufgabenstellung
zur Planung der Freiraumgestaltung einarbeiten. Zusammen mit einem Landschaftsarchitek-
turblro wurden drei Varianten fur die Umgestaltung entwickelt. Pro Variante wurde ein Ge-
samtkonzept fur die vier Innenhofe des Quartiers erstellt, in denen verschiedene Bedurfnisse
bertcksichtigt wurden. Diese Varianten sollen im Rahmen der Beteiligung mit den Bewoh-
ner*innen zusammen diskutiert werden. Die vorgeschlagenen Varianten der Machbarkeitsstu-
die dienen als Grundlage und Inspiration. Ideen, Bedurfnisse und Winsche, die darlber hin-
aus gehen, kdnnen ebenso eingebracht werden, wie konkrete Wiinsche zur Ausstattung der
Spielplatze, Nachbarschaftstreffpunkte und Ruheorte. Auch Uber Stellplatze und Bepflanzung
soll diskutiert werden. Auf der Homepage oder per Post kénnen Sie unseren Fragebogen be-
antworten. lhre ausgefiillte Postkarte, Ihre Anmerkungen, Fragen oder auch Vorschlage kon-
nen Sie in den Hausmeisterbriefkasten in der Hansastralle 78 oder 196a einwerfen. Kinder
und Jugendliche kdnnen Ihre Beitrage zum Malwettbewerb ebenfalls hier einwerfen. Alle Ein-
sendungen, die die GESOBAU bis zum 7. November 2020 erreichen, werden in die Doku-
mentation der Beteiligung aufgenommen — aber auch nach dem 7. November 2020 bleibt der
Briefkasten zur Beteiligung bestehen. Die GESOBAU ist bemiht, auch spatere Beitrage im
laufenden Prozess zu berlcksichtigen. Wenn Sie sich tiefergehend und langfristig im Prozess
der Baumalinahme und vielleicht auch dartber hinaus in lhrem Quartier engagieren méchten,
kénnen Sie dies im ,Nachbarschaftsbeirat’ tun. Eine nahere Info dazu finden Sie unter Punkt
9.3.

Welche Informationen werden im Internet bereitgestellt?

Auf unserer Homepage finden Sie alle Beteiligungsformate und auch deren Auswertung. So-
fern die Verfasser*innen einverstanden sind stellen wir hier auch die Ergebnisse des Malwett-
bewerbs aus. Im Fruhjahr 2021 finden Sie auf unserer Homepage die Ergebnisse der Beteili-

gung

Wie weit im Voraus wird zu Veranstaltungen eingeladen und wie erhalten Anwohner*in-
nen die Einladung?

Am 6. Oktober 2020. haben Sie von uns eine Postkarte mit der ersten Einladung zu den Ter-
minen erhalten. Im Informationsvideo auf unserer Webseitewerden weitere Termine benannt.
Zusatzlich werden wir Sie rechtzeitig ca. 14 Tage vor jedem Termin persénlich per Post einla-
den.

Wie schnell nach einer Veranstaltung werden die Ergebnisse veroffentlicht?

Wir werden die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses im Frihjahr 2021 in einer Dokumenta-
tion zusammenfassen und diese auf unserer Homepage verdéffentlichen.

Grundliche Auswertung und gute Aufbereitung sind uns wichtig.

Gibt es dariuber hinaus Mdglichkeiten sich zu informieren?

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich gern an partizipation@gesobau.de oder melden Sie
sich telefonisch bei Frau Schuler unter 030 4073 1206

Stand 04.11.2020
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